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Charmantes Apartment mit Westbalkon und
Einbauktche
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KAUFPREIS: 159.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 34,1 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26115003
ca. 34,1 m?
1

1

1

1957

1x Andere

159.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 34 m2
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
141.10 kWh/mz2a
30.08.2028
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1957
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut
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‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1957 bietet eine Wohnflache von ca. 34,1
mz2 und vereint eine dur chdachte Raumaufteilung mit praktischem Komfort. Die Wohnung
besteht aus einem grofziigigen Zimmer, das vielseitig nutzbar ist und individuelle
Einrichtungsmaoglichkeiten bereithalt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein

moder nisiertes Duschbad und eine separate K tiche.

Das Badezimmer wurde Ende der 1990er Jahre modernisiert und présentiert sich heutein
einem zeitgemalien Zustand. Esist als Duschbad ausgefiihrt und bietet angenehmen
Komfort fir den taglichen Gebrauch. Die Einbauktiche wurde ebenfalls Ende der 90er Jahre
erneuert und ist mit allen notwendigen elektrischen Geraten ausgestattet —ideale
Voraussetzungen fur Hobbykéche und all jene, die Wert auf eine funktionale

K Uchengestaltung legen.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal sind dieim Flur installierten Einbauschréanke, die
praktischen Stauraum zur Verfigung stellen und zur Ordnung im Eingangsber eich
beitragen. Im grof3en Zimmer wurde Teppichboden verlegt, wahrend der Flur mit
Fliesenboden ausgestattet ist. So entsteht eine angenehme K ombination aus wohnlichem und
pflegeleichtem Ambiente.

Der nach Westen ausgerichtete Balkon |adt dazu ein, in den Abendstunden dieletzten
Sonnenstrahlen zu genief3en. Durch die Ausrichtung profitieren Sie von einer freundlichen
und hellen Atmosphéreim Innenraum.

Auch die Fenster wurden Anfang der 2000er Jahre erneuert. So entspricht der Zustand der
Fenster heutigen Anspriichen und sorgt fiir eine angenehme Wohnqualitat. Die zentrale Ol-
Heizung stellt eine zuverlassige Beheizung der Wohnung sicher —auch an kéalteren Tagen.
Die Ausstattungsqualitat ist als normaler Standard einzustufen und bietet eine solide
Grundlage fur dastagliche Leben. Die bauliche Umsetzung der Immobilie erfolgtein
massiver Bauweise, charakteristisch fiir das Baujahr 1957. Das Haus befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Mit dieser Wohnung erwartet Sie eine kompakte und durchdachte Immabilienlsung, die
sich besondersfir Singles oder Pendler eignet. Die gepflegte Erscheinung, die vorhandene
Einbaukiiche sowie die nitzlichen Details wie Einbauschranke und der Westbalkon bieten
alles, wasfiur ein komfortables Wohnen notwendig ist.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den besonderen

Vor zligen dieser Wohnung zu Giber zeugen. Diese Wohnung bietet die Flexibilitat sowie die
Ausstattung, um den individuellen Wohnanspr tichen gerecht zu werden. Nutzen Siedie
Gelegenheit, sich ein neues Zuhause zu schaffen, das durch seine Funktionalitat und den
gepflegten Zustand Uber zeugt.
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Ausstattung und Details

Einbauschrankeim Flur

Einbaukiiche mit allen elektrischen Geraten
Duschbad

Balkon nach Westen

Teppich im grof3en Zimmer

Fliesen im Flur

Stellplatz auf dem Hof (first come, first park)
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Alles zum Standort

Die ndrdliche ManteuffelstraRe grenzt direkt an die Gegend der Tempelhofer
Fliegersiedlung an.

Diese sehr begehrte Wohnlage mit allen Einkaufsmoglichkeiten, den hervorragenden
Verbindungen mit dem &ffentlichen Nahverkehr und der dennoch ruhigen Lage, machen die
Wohnung zu einem Highlight.

S-Bahn, Stadtautobahn, Budlinien, IKEA, Kaufland, Gaststatten - hier finden Siealles
fulaufig.

Auch 2 Arztehauser runden das direkte Umfeld ab.
Hier finden Sie auch noch die eine oder andere kleine Kneipe, Bar oder das Cafe um die

Ecke. Gleichwohl sorgen Griinflachen wie der Lehé- und Bosepark, die Friedrich-Ebert-
Sportanlagen fir Erholung und Ausgleich.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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