Uslar

lhr neues Zuhause zum Verwirklichen -
Reihenmittelhaus mit Terrasse und Garage in Uslar

Objektnummer: 26448015

KAUFPREIS: 100.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 81,96 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 217 m?




Objektnummer: 26448015 - 37170 Uslar
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Objektnummer: 26448015 - 37170 Uslar

Auf einen Blick

26448015 100.000 EUR
ca. 81,96 m? Reihenhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betréagt 2.975,00 €
(inkl. Mwst.)
2 2010
1
1966 renovierungsbedirftig
1x Garage
Massiv
ca. 40 m?

Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 162.40 kWh/m?2a
F
18.03.2035
1966
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienreihenmittelhaus aus dem Jahr 1966 bietet auf einem ca. 217 m2 grofl3en
Grundstiick eine hervorragende Grundlage fur die Verwirklichung individueller
Wohnideen. Die Immobilie wurde in den Wohnber eichen vollstéandig entkernt und er 6ffnet
damit vielfaltige M oglichkeiten fir eine moder ne Neugestaltung nach eigenen Vor stellungen.

Im Zuge von M oder nisier ungsmaldnahmen wurde im Jahr 2010 die Frontfassade
nachtraglich gedammt. Die vor handene Gasheizung ssammt aus dem Jahr 2010.

DasHaus verfligt Uber eine durchdachte Raumaufteilung auf mehreren Ebenen, einen
Vollkeller mit grof3ziigigen L ager flachen sowie eine Garage. Die Uberdachte Terrasse bietet
direkten Zugang ins Freie und schafft zusatzlichen Wohnkomfort.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfagung. Bel Ihrer Finanzierung unterstiitzt Siegern die" Von Poll Finance" Abteilung.
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Ausstattung und Details

- Uberdachte Terrasse

- GasteWC

- Bad im Obergeschoss

- Drei Lagerraumeim Keller

- GasteWC im DG

- sep. Garage

- Gasheizung aus 2010

- Frontfassade nachtraglich gedammt

- Wohnbereiche ber eits entkernt

- Ideale Grundlage fur eine umfassende M oder nisierung nach eigenen Vorstellungen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Udar, einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Northeim,
Nieder sachsen, die als staatlich anerkannter Erholungsort gilt. Am stidwestlichen Rand des
Sollings gelegen, bietet Udar eineidyllische Umgebung mit zahlreichen

Naher holungsmdglichkeiten. Die Verkehrsanbindung ist gut: Die Autobahn A7 ist etwa 23

Kilometer entfernt, Goéttingen liegt rund 34 Kilometer entfernt.

Der Bahnhof Uslar an der Bahnstrecke Ottber gen—Northeim sorgt fiir eine direkte
Anbindung an Northeim und bietet tberregionalen Anschluss an Géttingen, Hannover und
weiter e Stadte —ideal fur Pendler. Zudem ist Udlar in den offentlichen Nahverkehr
integriert, was eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden gewahrleistet.

Die Stadt bietet eine hervorragende I nfrastruktur mit Einzelhandelsgeschaften,

Super mérkten, Banken und medizinischer Versorgung. Kindergérten und Schulen sind
ebenfalls vorhanden. Fur Freizeit und Erholung sorgt der Solling als Teil des Natur parks
Solling-Vogler, der zu Wander - und Radtouren einladt. Kulturelle Highlightswie die
spatgotische St.-Johannis-Kirche und Schloss Freudenthal runden das Angebot ab.

Wirtschaftlich ist Uslar durch Industrie, Handel und Dienstleistungen geprégt, wahrend das
Industriegebiet-Ost Unter nehmen Entwicklungsmdglichkeiten bietet. | nsgesamt Giber zeugt
dieLage durch eine gute Infrastruktur, vielseitige Freizeitmoglichkeiten und eine naturnahe
Umgebung im malerischen Weser bergland.




Objektnummer: 26448015 - 37170 Uslar

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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