Einbeck

3-Zimmer -Dachgeschosswohnung in zentraler Lage
von Einbeck

Objektnummer: 26448010b

MIETPREIS: 700 EUR * WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 820 m?




Objektnummer: 26448010b - 37574 Einbeck
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Objektnummer: 26448010b - 37574 Einbeck

Auf einen Blick

264438010b 700 EUR

ca. 65 m2 150 EUR
KrUppelwalmdach Dachgeschoss
3 gepflegt

3 .

2 Massiv

1 Einbauktiche
1934




Objektnummer: 26448010b - 37574 Einbeck

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 206.60 kWh/m2a
G
17.03.2036
1934
Gas
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Objektnummer: 26448010b - 37574 Einbeck

Ein erster Eindruck

Die angebotene Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Stadthaus aus dem
Jahr 1934 in zentraler Lage von Einbeck. Auf ca. 65 m2 Wohnflache tber zeugt sie durch
eine praktische Raumaufteilung mit drei Zimmern, Kiicheinkl. Einbauktche, Bad, Diele
sowie einem Abstellraum.

Die Wohnung wurdein den letzten Jahren umfassend moder nisiert. Dazu z&hlen die
Dammung der Dachschragen und des Spitzbodens, neue | nnenwandein Trockenbauwelse,
moder ne Vinylbdden sowie der Einbau neuer, dreifach verglaster Dachfenster in den Wohn-
und Schlafraumen. Der beheizte Wintergarten wurde ebenfalls modernisiert und bietet
zusétzlichen Wohnkomfort.

Die Beheizung erfolgt Uber eine eigene Gas-Etagenheizung, was eine unabhangige und
ver brauchsorientierte Heizkostenabr echnung er méglicht.

Zum Objekt gehort zudem ein grofR3ziigiger und gepflegter Gartenbereich, der den
Bewohnern in separater Teilung zur Verfligung steht.

Die Wohnung wird maébliert vermietet und ist ab sofort verfligbar. Sie eignet sich ideal fur
Singles oder Paare, die eine moder nisierte Wohnung in zentraler Lage von Einbeck suchen.

Die monatliche Kaltmiete betragt 700,00 € zuztglich 150,00 € Nebenkosten (Heizkosten nicht
enthalten). Die Kaution betragt 3 Nettokaltmieten.

Bel Interesse und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins freuen wir uns tiber lhre
Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlage, die eine hohe L ebensqualitat mit
bester Erreichbarkeit kombiniert. Einbeck selbst ist einetraditionsreiche Stadt in
Sldnieder sachsen, bekannt fir seine historische Fachwerkar chitektur und eine lebendige
Innenstadt. Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs—von Super mérkten, Apotheken und
Schulen bis hin zu medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten — sind in kur zer Zeit
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahe Bundesstrafle B3 und die Autobahn A7
sind die Ober zentren Hannover, Géttingen und Kassel bequem erreichbar. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, Buslinien und der Bahnhof Einbeck-Salzder helden
ermaoglichen schnelle Verbindungen innerhalb der Region und Anschluss an den
Fernverkehr.

Einbeck zeichnet sich durch eine stabile und vielfaltige Wirtschaft aus. Namhafte
Unternehmen wie KWS SAAT SE & Co. KGaA und Kayser Automotive pragen die
regionale Wirtschaft, sichern Arbeitsplatze und machen den Standort fiir Pendler und
Investoren attraktiv. Die Kombination aus mittelsténdischer Starke und internationalen
Akteuren sorgt fur ein dynamisches Umfeld.

Fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten: Historische
Sehenswurdigkeiten, Museen wie der PS.SPEICHER, Parks, Sportanlagen sowie ein gut
ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz laden zu Aktivitaten im Freien ein. Regelmaiige
Veranstaltungen und kulturelle Angebote bereichern das L eben in der Stadt zusatzlich.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage der Immobilie dur ch eine hervorragende Mischung aus
urbaner Infrastruktur, wirtschaftlicher Stabilitat, Freizeitmdglichkeiten und optimaler
Verkehrsanbindung —ideal fir Wohnen, L eben und Arbeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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