Northeim

Northeims Bestlage — Exklusives Wohnen in
auf3ergewohnlicher Atmosphare

Objektnummer: 26448018
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KAUFPREIS: 700.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 1.627 m?
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Objektnummer: 26448018 - 37154 Northeim

Auf einen Blick

26448018 700.000 EUR
ca. 230 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1958 gepflegt
2x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 123 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.30 kWh/m2a
G
22.07.2036
1958
Gas




Objektnummer: 26448018 - 37154 Northeim

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26448018 - 37154 Northeim

Diel mmobilie

77777777774

Yo i 11771771774
) /77777777
//;,,;,/;////22’;’/’/7///;'/'7;7;%’

7 771777

7 /////177}'9’ o/

7
7

.

27

www.von- m



"nd
u-u—aa ) BNy
N

I (7
Objektnummer: 26448018 - 37154 Northeim
Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses besonder e Anwesen ver bindet grof3ziigige Wohnflachen, hochwertige Ausstattung
und eine aul3er gewohnliche Nahe zur Natur. Auf einem ca. 1.627 m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick befindet sich ein im Jahr 1958 errichtetes Einfamilienhaus, das tber
die Jahre kontinuierlich gepflegt, modernisiert und durch umfangreiche I nvestitionen
weiterentwickelt wurde.

Das parkahnlich gewachsene Eigentumsgrundstiick mit altem Baumbestand, zahlreichen
Obstbaumen und gepflegten Griinflachen, ein Gewachshaus, ausser gewohnlichen
Blumenbeeten schafft eine private und besondere Atmosphére. Der direkte Zugang zum
angrenzenden Wald- und Naherholungsgebiet ermoglicht Natur erlebnisse unmittelbar vor
der eigenen Haustlr. Drei Terrassen —zwei nach Sliden und eine nach Norden ausgerichtet —
bieten attraktive Rickzugsorte zu jeder Tageszeit.

Das Raumangebot umfasst ca. 126,75 m2im Erdgeschoss, ca. 103,12 m2im Dachgeschoss und
weitere ca. 74,21 m2im Souterrain. Erganzt wird das Anwesen dur ch einen
Erweiterungsanbau aus dem Jahr 1981, der Ihnen ca. 80 m2 zusatzliche Raume mit
Wohnraumchar akter bietet. Diese sind aus formellen Griinden nicht in der offiziellen
Wohnflachenber echnung ber ticksichtigt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger, extravaganter Wohnbereich mit grof3en
Panoramafenstern, die lhnen einen Weitblick auf die Northeimer Seenplatte und das
Leinetal ermoglichen. Die hochwertigen italienischen Fliesen und das charmante
Eichenparkett verleihen diesesm Raum einen besonderen Zauber. Der charakteristische
Kachelofen und der offense Kamin im moder nen Design bieten den Mittelpunkt dieser
Einheit. Das offene K onzept von Wohn- und Essber eich schafft eine grof3ziigige Atmosphére
und lasst keine W insche offen. Die hochwertige K iche mit Miele-Elektroger aten sowie ein
moder nisiertes Badezimmer (2015) mit I nfrar ot-War mekabine er ganzen diese Wohnebene.
Die Immobilie tGiberzeugt durch moder ne Ener gieeffizienz mit 3-fach-verglasten Fenstern im
gesamten Ober geschoss, sowie teilweise Erneuerung der Fenster im Anbau und Erdgeschoss.

Die Aufstockung in Form einer grof3ziigigen Erweiterung des DG fand im Jahr 2011 statt.
Diese Geschossebene Uber zeugt dur ch eine offene Gestaltung, eine stilvolle Eichenholz-Glas-
Galerie, hochwertiges Eichenparkett und eine markante Eichenholztreppe. GrolRe Fenster
sorgen fur viel Tagedlicht, wahrend eine elektrische Markise beziehungsweise ein Screen auf
der Slidseite angenehmen Sonnenschutz bietet. Ein Masterbad mit Infrar ot-Wéarmekabine,
Gastezimmer und Biro vervollstandigen das Raumangebot.




» Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist der ca. 80 m2 grof3e Anbau. Dieser ist
baurechtlich alsreine Nutzflache deklariert und zéhlt nicht zur offiziellen Wohnflache.
Dank der enormen Gr603e bietet dieser Bereich perfekte Entfaltungsmdglichkeiten fr
Hobbys, als grof3ztigige Werkstatt, Atelier oder als L agerflache. Bitte beachten Sie, dassdie
Raumlichkeiten formell nicht den Kriterien fir dauerhaften Wohnraum entsprechen.”

Eine Doppelgar age mit elektrischem Tor, Werkstatt- und Stauraum sowie zwei Stellplétze
runden das Angebot ab. Die Immobilie wird Uiber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr
2021 beheizt.

Ein aul3er gewohnliches Zuhause fir Menschen mit Anspruch an Raum, Privatsphéare und
L ebensqualitat. Die Ubergabeist der zeit voraussichtlich zum 01.07.2027 vor gesehen; eine
frihere Uber gabe kann gegebenenfallsindividuell vereinbart werden.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von diesem besonderen
Anwesen. Fiir Ihreindividuelle Finanzierungsplanung steht Ihnen bei Bedarf ,, Von Poll
Finance" gerne beratend zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gehobenen und etablierten Wohnlage von Northeim, die
durch ein gepflegtes Umfeld, angenehme Privatsphare und eine hohe L ebensqualitét

Uber zeugt. Die gewachsene Wohnstruktur verbindet anspruchsvolles, natur nahes Wohnen
mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen zu den Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte und weiter e Dienstleister sind schnell
erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen befinden sich in gut erreichbarer Nahe und
machen den Standort besondersfir Familien attraktiv.

Northeim bietet einereizvolle Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Umgebung. Zahlreiche Spazier- und Radwege sowie vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten laden zu einer aktiven und abwechslungsreichen Freizeitgestaltung
ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene A7 sowie die
BundesstraRen B3, B241 und B248 sind umliegende Stadte und Regionen komfortabel
erreichbar. Der Bahnhof Northeim sowie die gute Anbindung an den | CE-Bahnhof
Gottingen gewahrleisten zudem eine schnelle regionale und Uberregionale M obilitéat.

Die L age vereint somit auf besondere Weise Ruhe, Privatsphéare, Komfort und
hervorragende Erreichbarkeit —ideale Voraussetzungen fur anspruchsvollesund
wertbestandiges Wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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