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KAUFPREIS: 235.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 131,2 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 800 m?

Northeim
Wohlflhloase im Grlnen — Bungalow auf Erbpacht
Im beliebten Wieterviertel
Objektnummer: 25448027
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Objektnummer: 25448027 - 37154 Northeim

Auf einen Blick

25448027
ca. 131,2 m?
Satteldach
4

2

1

1968

1x Garage

235.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

M assiv
ca. 131 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
287.50 kWh/m2a

14.09.2035 H

ol 1968
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Objektnummer: 25448027 - 37154 Northeim
Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses 1968 erbaute Einfamilienhausin massiver Bauweise liegt auf einem ca. 800 m2 grof3en
Erbpachtgrundstiick und tGber zeugt durch die begehrte Wohnlage am " Wieterviertel" von
Northeim. Mit einer Wohnflache von rund 130 m2im Erdgeschoss sowie weiteren ca. 130 m?2
Nutzflacheim Kellergeschoss bietet die lmmobilie grofRziigige Entfaltungsmdglichkeiten.
Die Immobilie wurde regelmaidig instand gehalten und bietet 1hnen einen gepflegten
Zustand.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer grof3ziigigen Diele, die durch Natursteinboden,
Holzelemente und den offenen Treppenaufgang einen einladenden Charakter erhélt. Von
hier aus gelangen Siein ein separates Gaste-WC, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer, dassich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer eignet. Das Vollbad ist mit Wanne
und Dusche ausgestattet und erganzt die funktionale Raumaufteilung. Die K iche bietet
neben einer praktischen Speisskammer auch Platz fir einen gemutlichen Essbereich mit
Blick ins Grune. Den Mittelpunkt des Hauses bildet der weitldufige Wohn- und Essbereich
mit Kamin. Grol3e Fensterfronten sorgen fir viel Tageslicht und er 6ffnen den direkten
Zugang zur Terrasseund in den Garten — hier verschmelzen Innen- und Aul3enbereich zu
einem har monischen Wohnambiente.

Das K eller geschoss umfasst weiter e ca. 131,20 m2 Nutzflache. Hier stehen Ihnen eine dir ekt
angrenzende Garage, ein kleinesWC, ein Vorratsraum, ein Kellerraum, eine Waschkiiche
sowie ein Heizungsraum mit der Olzentralheizung (1980) zur Verfiigung. Besonders
hervorzuheben ist der grof3e Hobbyraum mit Sauna, der vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten
er offnet.

Das Dachgeschossist derzeit nicht ausgebaut, bietet jedoch zuséatzliches Ausbaupotenzial.

Der AuRRenbereich der Immobilie Uberzeugt durch einen weitlaufigen Garten mit altem
Baumbestand, Strauchern und blihenden Pflanzen. Highlight ist der ca. 30 m2 grol3e
AulBenpool, der in den Sommer monaten fur Urlaubsatmosphér e sorgt. Die
UberdachteTerrasse 1&dt zu entspannten Stunden und geselligen Abenden im Freien ein.
Eine Garage mit elektrischem Tor rundet das Angebot ab und bietet sicheren Schutz fir Ihr
Fahr zeug.

Das Grundstiick steht im Erbbaurecht bis zum Jahr 2047. Der jahrliche Erbbauzins belauft
sich der zeit auf 1.126,35 € und wird an die Klosterkammer entrichtet.

Dieses Haus Uberzeugt nicht nur durch seine Char akteristik sondern auch durch das




attraktive Wohnumfeld in einer bevor zugten, gehobenen Wohnlage. Mit etwas Liebe und
Kreativitét kénnen Sie diese Immaobilie einen neuen Glanz verleihen und den Char me wieder
hervorheben. Hier genief3en Sie Privatsphére und ein angenehmes Wohnklima, ohne auf die
N&he zu Infrastruktur und guter Anbindung verzichten zu missen.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den M dglichkeiten, die dieses
Haus bietet. Fir eineindividuelle Finanzier ungsldsung steht 1hnen unsere Abteilung " Von
Poll Finance" gerne beratend zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Northeim. Das
Umfeld ist gepragt von ansprechenden Ein- und M ehrfamilienhausern und bietet eine
angenehme, familienfreundliche Nachbar schaft.

Die Northeimer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar. Fr den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte, Backereien und Apotheken in der Nahe zur Verfligung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur:
Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen befinden sich im direkten Umfeld.
Dar Uber hinaus bietet Northeim ein breites Freizeit- und Erholungsangebot —vom beliebten
Freizeitsee Uber Sportvereine bis hin zu abwechslungsreichen Rad- und Wanderwegen im
Solling-Vogler-Natur park.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B3 sowie die Autobahn A7
sind Gottingen, Hannover und Kassel schnell erreichbar. Der Northeimer Bahnhof bietet
zudem regelmalige Regional- und 1 C-Verbindungen und sorgt flir eine komfortable
Anbindung an den Uberregionalen Bahnverkehr.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnatmosphare in Kombination mit einer
optimalen Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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