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Auf einen Blick

25448012 250.000 EUR

ca. 240,83 m? Mehrfamilienhaus

Mansarddach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1938 Massiv

2 x Garage ca. 80 m

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 158.50 kWh/m2a
E

05.05.2035

: 1938

Ol
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Grundrisse

Grundriss EG/ 1. 0G
ca. 85,59 m?

Kache 8ad
10,72me s
Treppentiaus ‘
Saam Dice o "
i Won- und Essbereich
s680m
scvateinmer scatzmmer
1574 148 me
Grundriss DG
2
ca. 69,65 m
LIt
Kiiche Bad
g0 me 420 me
Die Wotnbereich
10,00 me
Schiazmmer Esszmmer
13,10 me
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Bad
Gandersheim, das gleichzeitig von einer sehr guten Infrastruktur profitiert. Das im Jahr
1938 errichtete Gebaude bietet auf einem ca. 496 m2 grof3en Grundstlick eine
Gesamtwohnflache von etwa 240,83 m2. Die Immobilie Giberzeugt sowohl durch ihre
solide Bausubstanz als auch durch ihren sehr gepflegten Zustand. Das Haus verfiigt Gber
drei groRztigige Wohneinheiten, die aktuell vollstandig vermietet sind. Die Wohnungen
umfassen jeweils drei bis vier Zimmer und zeichnen sich durch funktionale Grundrisse
sowie eine angenehme Wohnatmosphéare aus. Die monatliche Nettokaltmiete betragt
derzeit 1.066 €, was einer jahrlichen Nettokaltmiete von etwa 12.800 € entspricht. In den
letzten Jahren wurden keine Mieterhéhungen vorgenommen, sodass hier ein rentables
Potenzial fur Mietanpassungen und eine deutliche Steigerung der Ertrage besteht. Ein
besonderes Highlight der Immaobilie ist der liebevoll gestaltete, sehr gepflegte Garten. Mit
mehreren Terrassenbereichen 1&dt er zum Verweilen und Erholen ein und wird
gemeinschatftlich von den Mietern genutzt, was zu einer Erhéhung der Wohnqualit&t
beitragt. In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie fortlaufend modernisiert und
instand gehalten, um ihren Zustand nachhaltig zu sichern. So wurde im Jahr 1997 die
AulRRenfassade nachtraglich mit einer Warmedammung versehen. 2018 erfolgte der
Austausch der Fenster im Obergeschoss. Zusatzlich wurden in den Jahren 2021 und
2022 umfangreiche Malerarbeiten im Treppenhaus sowie in der Erdgeschosswohnung
durchgefihrt. Die Heizungsanlage wurde 2023 umfassend erneuert, sodass das
Gebaude nun tiber eine moderne Olzentralheizung verfugt. Abgerundet wurden die
Sanierungsmaflnahmen durch die im Jahr 2025 durchgeflihrten Dachreparaturarbeiten.
Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch ausreichend Stauraum und zusatzliche
Nutzungsmaglichkeiten fur die Mieter. Zwei vermietete Fertiggaragen erganzen das
Angebot und sorgen fur praktische Parkmdglichkeiten. Insgesamt préasentiert sich dieses
Mehrfamilienhaus als eine solide und zukunftsfahige Immobilie mit gepflegter Substanz
und guten Entwicklungsmdglichkeiten. Die zentrale Lage, der hohe Wohnkomfort und der
nachhaltige Modernisierungsstand machen dieses Objekt zu einer hervorragenden
Kombination aus sicherer Kapitalanlage und attraktivem Wertsteigerungspotenzial. Gerne
stehen wir lhnen fir weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung zur
Verfligung. Bei lhrer Finanzierung unterstitzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Wohngegend mit sehr guter
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Familien
profitieren von mehreren Kindergérten, einer Grundschule sowie weiterfiihrenden
Schulen direkt im Ort. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Bad
Gandersheim liegt nur etwa 1,3 km entfernt und bietet regelméaRige Verbindungen nach
Gottingen, Seesen und Goslar. Auch eine nahegelegene Bushaltestelle sorgt fir flexible
Mobilitét innerhalb der Stadt. Mit dem Auto erreicht man Uber die A7 schnell gro3ere
Stadte wie Hannover oder Kassel. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie das Natur-
Solefreibad, gepflegte Parks, Rad- und Wanderwege sowie kulturelle Angebote wie die
Gandersheimer Domfestspiele bieten eine hohe Lebensqualitat. Die Lage ist somit ideal
fur Familien, Berufstatige und Senioren gleichermal3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 158.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




