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Auf einen Blick

24448027 280.000 EUR

ca. 1.525,33 m? M ehrfamilienhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

30 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Sanierungsbedurftig
Balkon
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Ein erster Eindruck

Der angebotene Gebaudekomplex umfasst 23 Wohneinheiten, die auf drei separate Gebaude
vertellt sind. Die Immobilien stehen auf einem weitlaufigen Grundstiick mit einer Grol3e von
ca. 2.874 m2. Die gesamte Wohnflache des Objekts betragt rund 1.525,33 m2, wahrend die
Bruttogrundflache 1.949,57 m2 umfasst. Das Objekt ist derzeit leerstehend und weist einen
sanierungsbedirftigen Zustand auf, bietet jedoch vielfaltiges Potenzial fur Investoren und
Bautrager.

Die Immobilien bieten eine grof3ztigige und individuelle Raumaufteilung und verfiigen tber
ausreichend Platz fiir eineflexible Gestaltung des Wohnraums. Der Grof3teil der
Wohnungen umfasst 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen und bietet somit vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten flir verschiedene Zielgruppen. Trotz des sanier ungsbedtir ftigen
Zustands wurden ber eits einige wichtige Renovier ungsar beiten durchgefiihrt. Sowohl die
Elektrik alsauch das Dach wurden zum Grof3teil erneuert. Zudem hat der Trockenbau in
weiten Teilen stattgefunden und sémtliche neue Fensterrahmen sind bereits vor handen.
Aktuell befindet sich keine Heizungsanlage in den Immobilien, so dass bei der Vermarktung
kein Energieausweis nachgewiesen werden kann.

Die Immobilien befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen L age.
Insgesamt stellt dieser Gebaudekomplex ein inter essantes Projekt und eine
zukunftsorientierte Investitionsmaoglichkeit dar. Ob als Mietobjekt mit mehreren
abgeschlossenen Wohneinheiten, als Wohnpr ojekt oder flr gewerbliche Nutzung — die
Gestaltungsvor gaben sind flexibel und optional anpassbar. Dies macht die Immobilien
sowohl flr Investoren alsauch fur Projektentwickler interessant.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
vielfaltigen M dglichkeiten vor Ort Uberzeugen.
Bel Ihrer Finanzierung unterstitzt Sie bei Bedarf " Von Poll Finance" .
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Alles zum Standort

Offensen liegt im slidlichen Nieder sachsen etwa acht Kilometer stidlich von Uslar und 19
Kilometer Luftlinie nérdlich der Stadt M inden. Die Kreisstadt Northeim liegt 25 Kilometer
L uftlinie weiter nordéstlich, Gottingen 18 Kilometer siidostlich. Die L andeshauptstadt
Hannover liegt ca. 88 Kilometer nérdlich von Offensen und Berlin gut 290 Kilometer
nordostlich. Offensen ist, nach Firstenhagen, der zweitstidlichste Ortsteil von Udlar. Mit 294
Einwohnern ist Offensen einer der kleineren Ortsteile der Stadt Udlar. Die Infrastruktur in
der Region ist gut ausgebaut. Die Landesstraile, die von Udlar tiber Offensen und Adelebsen
nach Géttingen fuhrt, verlauft direkt durch den Ort. Die nachsten Autobahnanschlussstellen
der A7 befinden sich in Northeim, Norten-Har denber g und Géttingen, was eine einfache
Anbindung an das Uberregionale Strallennetz gewahrleistet. Im Bereich des Busverkehrs
gibt esregelmafige Verbindungen in Richtung Uslar und Géttingen, die eine bequeme
Mobilitéat innerhalb der Region ermdglichen. Fur den Bahnverkehr verfligt Offensen Gber
einen Haltepunkt an der Oberweser bahn, die zwischen Bodenfelde und Gaéttingen verkehrt.
Ein weiterer Regionalbahnhof liegt in der Nahein Uslar an der Sollingbahn, wo mindestens
zweistiindliche Zugver bindungen zwischen Pader born beziehungsweise Ottber gen und
Northeim angeboten werden. Fir Fernzlgeist der Bahnhof Goéttingen der nachstgelegene
Halt. Die M ehrheit der berufstatigen Einwohner arbeitet in benachbarten Stadten wie
Gottingen oder Uslar. Besonder s hervor zuheben ist der letzte historische Stellmacher im
Uslarer Land.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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