Mikebuda

Anwesen iniatil eines Herrenhauses it Boxenstall
auf edem 5.754-nm-Grurfistick

Ob, qummer: HU26 910

a\

KAUFPREIS: 326.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 5754 m?
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Ein ersiyf Zindruck

ANSps ner




Objektnummer: HU26439910 - 2736 Mikebuda

Auf einen Blick

Objektnummer HU26458 %9 Kaufpre 326.000 EUR
Wohnflache ca. 260 m2 Haust Einfamilienhaus
Zimmer 6

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Baujahr




Objektnummer: HU26439910 - 2736 Mikebuda

f eilnen Blick: Energiedatg

Befeuerung

Energieinformation

Gas

Zum Zeitpt der
Anzeigener ste 0
lag kein

Energieausweis vo
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Ein erster Eindruck

Ein Anwesen im Landha mit Boxen flir Pferde, dasalle prtichen gerecht wird,
steht in Mikebuda zum Verka

Grundstiicksgr6i3e: 5754 m?2

Nutzungsart: Ausgenommener Bauernf

Gesamtflache der Gebaude (brutto): 744

Nutzflache (netto): Wohnhaus. 242 m2, Stz a2, Keller: 22 m2, Garage: 40 m2.
Terrassen: 11 m2—zu halbem Quadr al Xprel echnet

Infrastruktur: 220V /380 V Starkst , Bohrbrunn& lektrische Tore,
Heizk 6r perheizung, elektrischerd S mwasser ber eiter .

Beschreibung der |mmobi

Im Komitat Pest, nur nuten von der Hauptstadt entfernt (10 ten von der
Autobahn M5), a de von Mikebuda, im Wald, steht ein beeindr 68 Wades, lastfreies
Anwesen im Lagl ausstil zum Verkauf, dessen Gelande von grof3en Bau Strauchern
und Rasenf|3 gepragt ist.

Der 196 Hus hochwertigen Materialien erbaute Komplex schafft eine perfekte Hal
°n traditioneller landlicher Eleganz und moderner Funktionalitéat. Aufgrund ih
gein einer abgeschiedenen Umgebung sowie ihrer Aufteilung und Infrastruktur eignet
sich die Immobilie hervorragend als Riickzugsort, als exklusives Reiteranwesen, aber auch
fur das Zusammenleben mehrerer Generationen oder sogar alsreprasentativer Firmensitz
oder Betriebsstatte.

ausgedehnten Waldern umgeben, und die Umgebung besteht ausriesigen Hainen, Wéldern
und Steppen. Hervorragendes Reitgelande.

Das Wohnhaus
Bruttoflache: 260 m2
Nutzflache des Wohnhauses: 242 m2 + Keller + Terrassen

Das Gebaude erinnert an die zur iickhaltende, aber elegante Atmosphér e klassischer

ungarischer Adelsvillen und verfligt Uber eine &ul3erst massive und ener gieeffiziente
Bauweise.




Fundament, Mauerwerk: mit Keller, auf Stahlbetonfundament, mit 50 cm dicken
shmwanden mit hervorragender War mespeicherkapazitat, dieim Sommer fir ein
iches Raumklima sorgen und im Winter die Warme speichern.

Innena 2ktur und Oberflachen: Im gesamten Gebaude verlauft auf 17 x 14 ¢ arken
Balken ein€q_ Wder schone Holzdecke, die den I nnenraumen eine war me und utliche
Atmosphare ve iat. Auch die Holzfenster und -tiiren des Gebaudes wurg dividuell
gefertigt und prad en Stil mal3geblich. Die Kiiche und der Essberei d mit
Steinplatten, die Zim mit Dielenbdden und die Terrassen mit r alen, antiken,
handgefor mten DachzieG{ hausgel egt.

Aufteilung der Wohnraume: iesige, auch fur Famil#@ eiern geeignete, grofie
Wohnktche (31,5 m?), ein représe es Wohnzimmg S0wie 6 separate Zimmer (was auf
dem Markt eine Seltenheit ist), zwel B&@ mmer peisekammer, ein Flur und ein
Keller. An dasHaus schlief3en sich zude D dachte Terrassen an.

Technik und Heizung:
Das System bietet zwei unabhangi einander betr el Me Optionen:

Uber den installierten Gas essel (die Anmietung des Tank@ d die I nbetriebnahme
obliegen dem neuen Eigg er)

Uber den Holzvorra eller und den Heizkessel

Im Haus wur de i 52 schleil3freles, vollsténdig stromunabhangiges Ze eizungssystem
mit Schwerkr {rieb installiert, das auch bei Stromausfall einwandfrei 1€ ioniert und
far Warmgf Jat.

Dief en Heizungsarten konnen auch unabhéangig voneinander betrieben werden.
: e sor gt ein romantischer, offener Steinofen bei Bedarf an Winterabenden fir War

Pferdestall
Bruttoflache: 400 m2
Nutzflache: 320 m2

mit ingenieurtechnischer Prazision gestaltet.

Stall: Erbaut im Jahr 1995. Das auf einem Betonfundament stehende, ebenfalls aus

L ehmziegeln gemauerte Gebaude umfasst vier Boxen mit sandigem Bodenbelag, die die
Gelenke schonen, eine separ ate Abferkelbox, den Sattelraum und eine Werkstatt (letztere
mit einem strapazier fahigen Betonboden).

Die Dachkonstruktion besteht aus einem traditionellen Satteldach mit antiken Dachziegeln.

Abmessungen und Aufteilung:

Gemauerter Erdgeschossbereich (90 m2): 23 x 4 Meter grol3e, massive




Mauerwer kskonstruktion, in der die festen Boxen eingerichtet wurden, mit Sattelraum,
agerraum und Werkstatt.

Ube hte und offene Bereiche (95 m2): An der Vorder- und Rickseite des Stalls s
jeweils € eter breiter und 24 Meter langer, eleganter, mit Akaziensaulen ug
Gelandern chener Uberdachter Bereich fur zusétzlichen Platz. Vornedie sle der
Versorgung de Ber de sowie als Durchgang zwischen Stall und K oppel. teren,
betonierten BereiCi linnen Werkzeuge, Ger ate oder M aschinen gelag ver den.

Futterlager (215 m?): UDE liem gesamten Gebaude er streckt sig riesige Heuboden, auf
dem reichlich Stroh und Heg en Platz finden und der an #885en Enden mit
Doppelfllgeltiiren ausgestattet e gesamte Deckenfl3 st mit hochwertiger,
langlebiger Akazienholzvertafelunt leidet, die hg 88 elastungen standhalt und fir eine
hervorragende Beluftung sorgt.

Garage
Ein freistehendes, 40 m2 grof3es Holzgebz m oniertem Boden, das bequemen
Parkplatz fir zwei Fahrzeuge bietet,

Betonfundament
Neben dem Stall wurde da onfundament fur ein 55 m2 grc¢ ebaude fertiggestellt.

Uberdachte Hundezu Jer: 4 Stiick.

AuRenverkleigfje
Beim Betr gt des Grundstiicks empfangt die Ankommenden ein monumentaleg B30 m2
grof3er 3.000 alten, denkmalgeschitzten Ziegeln préazise verlegter, patiniertery

gep. rter Hof, der auch dem Gewicht groRerer Fahrzeuge standhélt.
o Innenhof des Gebaudes—in Richtung Stall —ist durchgehend mit Flusskiesel gepflaster
wahrend der 50 m2 grof3e Uiber dachte Bereich vor dem Stall mit Vintage-Dachziegeln aus

dem vergangenen Jahrhundert gepflastert ist.

Komfort und Wellness: Ein gemitlicher kleiner Gartenteich und ein Seer osen-W asser

perfekte Entspannung.

Wasser, Strom: Die Wasser ver sorgung des Grundstticks wird durch einen ergiebigen
Brunnen mit sauberem Wasser gewabhrleistet. Neben 220 V wur de auch 380-V-
Industriestrom (Uber Erdkabel) angeschlossen.

Dieses Anwesen ist nicht nur ein Haus, sondern vielmehr die konzeptionelle Umsetzung einer
ver gangenen Epoche —durch die Verbindung traditioneller und moderner Materialien —in
vollkommener Harmonie mit der nattrlichen Umgebung. Es handelt sich um ein originelles,

handwerklich erbautes Haus.

Wir freuen uns auf Anfragen von ernsthaft interessierten Kéaufern und bieten flexible




Besichtigungster mine nach vor heriger Absprache an.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

VON PEUIAREAL ESTAT P ldapest

Hegyvidék Bevasarlok6zpogit ipo qostér 11, H-1124 Budapest
36709
E-\ ungary@von-g om
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