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Hilpolstein

Historischer Char metrifft moderne
Perfektion—Vollver mietetes Denkmal mit
nachhaltigem Wertpotenzial

Objektnummer: 26431032

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN - VON BOLL

\

KAUFPREIS: 2.250.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 808,52 m2 ¢ ZIMMER: 22 + GRUNDSTUCK: 1.204 m?




Objektnummer: 26431032 - 91161 Hilpolstein

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26431032 - 91161 Hilpolstein

Auf einen Blick

26431032

ca. 808,52 m?
Satteldach

22

1925

15x Freiplatz

2.250.000 EUR
M ehrfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

vollstéandig renoviert
Massiv

ca. 50 mz

GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pelletheizung laut Gesetz nicht erforderlich
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Ubernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Inmobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ... g |1|s-~:+ quE
berechnen und die passende 8
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche M ehrfamilienhaus vereint historischen Charme mit zeitgeméafem
Wohnkomfort und prasentiert sich als nachhaltig attraktive K apitalanlage. Das
denkmalgeschitzte Gebaude wurdeinnerhalb der vergangenen finf Jahre umfassend
kernsaniert. Dabei entstanden acht moder ne und hochwertig ausgestattete Wohneinheiten,
die sich heutein einem ausgezeichneten baulichen und technischen Zustand befinden.

Im Zuge der Sanierung wurde grof3er Wert darauf gelegt, den besonderen Charakter des
historischen Gebaudes zu bewahren und gleichzeitig einen moder nen Wohnstandard zu
schaffen. Die gelungene Verbindung aus denkmalgeschiitzter Bausubstanz, zeitgemalier
Gebaudetechnik und ansprechenden Wohnkonzepten verleiht der Immobilie eine besondere
Marktposition.

Das Mehrfamilienhausist vollstandig ver mietet und verfigt tber eine Gesamtwohnflache
von rund 808,52 m2. Die acht Wohnungen weisen unter schiedliche und gut ver mietbare
Wohnungsgr 63en auf:

Wohnung 1: ca. 54,70 m2 Wohnflache (2 Zimmer)
Wohnung 2: ca. 36,58 m2 Wohnflache (1 Zimmer)
Wohnung 3: ca. 75,41 m2 Wohnflache (3 Zimmer)
Wohnung 4: ca. 73,34 m2 Wohnflache (2 Zimmer)
Wohnung 5: ca. 186,74 m2 Wohnfléache (3 Zimmer)
Wohnung 6: ca. 188,81 m2 Wohnfléache (4 Zimmer)
Wohnung 7: ca. 80,67 m2 Wohnflache (3 Zimmer)
Wohnung 8: ca. 112,27 m2 Wohnflache (4 Zimmer)

Die der zeitige monatliche Nettokaltmiete betragt insgesamt 7.575,00 Euro. Daraus er gibt
sich eine aktuelle Jahr esnettokaltmiete von 90.900,00 Euro. Die Wohnungen wurden im
Friahjahr/Sommer 2026 zum ersten Mal ver mietet.

Durch dieerst in den vergangenen Jahren abgeschlossene K er nsanierung befindet sich die
gesamte Immobiliein einem sehr gepflegten und neuwertigen Zustand. Ein erkennbarer
Wartungs- oder Sanierungsstau besteht nicht. Fir den zuknftigen Eigentiimer bietet das
Objekt somit eine hohe Planungssicher heit, ohne dass unmittelbar gr6l3ere I nvestitionen
kurz- und mittelfristig zu erwarten sind.

Ein weiterer Mehrwert ergibt sich durch die aktuell fertigzustellenden AufRenanlagen, deren
Errichtung zeitnah erfolgt. Dadurch wird die Attraktivitat der einzelnen Wohneinheiten




nochmals deutlich gesteigert und das Gesamtobjekt langfristig zusétzlich aufgewertet.

Die Kombination aus vollstandiger Vermietung, acht unter schiedlichen Wohnungstypen,
stabilen Mieteinnahmen, hochwertigem Sanier ungszustand und dem besonderen Charakter
eines denkmalgeschiitzten Gebaudes macht diese Immobilie zu einer duf3er st inter essanten
und wer thaltigen Investitionsmaglichkeit.

Besonder s Kapitalanlegern, die Wert auf eine nachhaltig ver mietbare | mmobilie mit
historischem Charme und moder nem Wohnkomfort legen, bietet sich hier eine seltene
Gelegenheit.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung 2026

- 8 Wohnungen

- 808,52 m? ver mietete Flache

- moder ne Pelletsheizung

- 15 Stellplatze vorhanden

- Denkmalschutz - daher kein Energieausweis

- aul3er gewohnliche Wohnungsgrundrisse und Typen

- sehr gute Nachfrage zwischen Nirnberg und I ngolstadt
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich im Hilpoltsteiner Ortsteil Weinsfeld im Landkreis Roth.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphare, viel Natur und eine
familienfreundliche Nachbar schaft aus.

Die historische Stadt Hilpoltstein mit ihrer hervorragenden Infrastruktur ist in wenigen
Minuten erreichbar. Dort finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergarten, Gastronomie sowie vielfaltige Freizeitangebote.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum Rothsee und zum Fréankischen Seenland, die einen
hohen Freizeit- und Erholungswert bieten.

Dank der direkten Anbindung an die A9 erreichen Sie Nurnbergin rund 30 Minuten und
Ingolstadt ebenfallsin kurzer Fahrzeit!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 8859 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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