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oder alsKapitalanlage

Objektnummer: 26443006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 645 m?
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Auf einen Blick

26443006 259.000 EUR
ca. 190 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1960 renovierungsbediirftig
2x Freiplatz, 2 x .
Garage Massiv
ca. 112 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 344.50 kWh/m2a
H

15.02.2035

. 1960

ol
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Ein erster Eindruck

Dieses Zweifamilienhaus prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 190 m2 auf einem
Grundstiick von etwa 645 m2 und bietet durch seine grof3ztigige Raumaufteilung vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Dasim Jahr 1960 errichtete Haus besticht durch klassische M assivbauweise.

Die aktuelle Ausstattungsqualitat bietet eine solide Grundlage und er 6ffnet Spielraum fiir
eigene M oder nisierungsideen.

Die Massivbauweise zeugt von einer langlebigen und stabilen Bauart. Hier erwerben Sie eine
Immobilie, die mit Substanz tiber zeugt und gleichzeitig das Potential fir individuelle
M oder nisierungen und Anpassungen er 6ffnet.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft und eine gewachsene
Infrastruktur aus. Dank der Grundstiicksgrof3e gibt es ausreichend Freiraum rund um das
Hausfir Freizeit, Gartnern oder die Verwirklichung weiterer I deen.

Dieses Zweifamilienhaus bietet viel Potenzial zur personlichen Entfaltung auf grof3ziigigem
Raum. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Objekt nach eigenen Wiinschen zu gestalten.
Kontaktieren Sieunsgernefir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

Die Zentralheizung gewahrleistet in allen Jahreszeiten angenehme Temperaturen.
DasHausist vollstandig unterkellert. Der Vollkeller bietet zahlreiche Abstelloptionen und
schafft lhnen Raum, um Hobby, Vorréate oder eine eigene Werkstatt.

Die praktische Kelleraul3entreppe sorgt flr einen bequemen Zugang und ver einfacht das
Verstauen von Gartenutensilien oder Fahrradern enorm.

Auch hinsichtlich der Parkmaoglichkeiten Gberzeugt diese Immobilie: Zwel separate Gar agen
sowie mehrer e zusatzliche Stellplatze stehen Thnen und Thren Gasten direkt auf dem
Grundstiick zur Verfligung. Ob fur Fuhrpark, Wohnmobil oder Besucher —hier findet jedes
Fahr zeug seinen Platz.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Ortsteil Rosenthal von Peine, einer attraktiven
Stadt zwischen den Oberzentren Hannover und Braunschweig.

Rosenthal zeichnet sich durch seine ruhige, familienfreundliche Wohnlage und eine
gewachsene Nachbar schaft mit tberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern aus.

Die Umgebung bietet eine angenehme Kombination auslandlicher 1dylle und guter
infrastruktureller Anbindung. Einkaufsméglichkeiten fr den taglichen Bedarf,
Kindergarten sowie Schulen sind im nahegelegenen Stadtzentrum von Peine bequem
erreichbar. Dar Uiber hinaus stehen diverse Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten zur
Verflgung, darunter weitlaufige Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie Sportvereine.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: Uber die Bundesstrafie B65 sowie die
nahegelegene Autobahn A2 sind die Stadte Hannover und Braunschweig in kurzer Zeit
erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und erméglicht eine
komfortable Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.

I nsgesamt bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Grtinen und
gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner Zentren —ideal fir Familien, Berufspendler und
alle, die naturnahes Wohnen schéatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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