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KAUFPREIS: 295.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 106 m?
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Auf einen Blick

26443004 295.000 EUR

ca. 77 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2020 2026

1x Tiefgarage neuwertig
ca. 6 m?

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 39.50 kWh/m2a
11.07.2032 A

Gas 2019
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung vereint
zeitgemafien Wohnkomfort, hochwertige Ausstattungsmer kmale und eine dur chdachte
Raumaufteilung zu einem Wohnkonzept, das sowohl funktional als auch &uf3er st angenehm
zu bewohnen ist.

Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines sehr gepflegten und moder nen
M ehrfamilienhauses. Bereits beim Betreten wird deutlich, dass hier besonderer Wert auf
Wohnqualitat, Komfort und eine klare ar chitektonische Linie gelegt wurde.

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen und gut angebundenen Wohnlage.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen destéaglichen
Bedarfssind schnell erreichbar und sorgen fir eine hohe L ebensqualitét im Alltag.
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Ausstattung und Details

Komfort wird in dieser Immobilie grof3geschrieben:

Ein moderner Fahrstuhl bringt Sie bequem vom Hauseingang sowie vom im Kaufpreis
enthaltenen Tiefgaragenstellplatz direkt biszur Wohnung. Dadur ch gestaltet sich der
Zugang besonder s angenehm und alltagstauglich.

Auch dietechnische Ausstattung erfullt hohe Anspriiche an moder nes Wohnen. Elektrische
Rollladen sorgen fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz, wahrend die komfortable
FuRbodenheizung eine gleichmafige und behagliche Warmein allen Wohnraumen
gewahrleistet. Im Hauswirtschaftsraum sind Anschlusse fir Waschmaschine und Trockner
installiert. Hier befindet sich auch der Glasfaseranschluss, der tber LAN die Daten ins
Wohn- und Schlafzimmer Gbertrégt.

Erganzt wird das Wohnkonzept durch eineintegrierte Beliftungsanlage, die kontinuierlich
far frische Luft und ein ausgeglichenes Raumklima sor gt — selbst bel geschlossenen Fenstern.
Fur zusétzliche Sicher heit sind selbstver sténdlich Rauchmelder installiert. Ein separater
Kellerraum bietet praktischen Stauraum und erganzt das Platzangebot der Wohnung ideal.
Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtangebot durch den Tiefgaragenstellplatz, der
nicht nur Komfort im Alltag schafft, sondern auch zusétzlichen Schutz fir Ihr Fahrzeug
bietet.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde L engede — einem Wohnstandort, der besonders
durch seine verkehrsgiinstige L age zwischen mehreren wirtschaftsstarken Stadten

Uber zeugt. Gerade fir Kapitalanleger und Pendler bietet dieser Standort eine attraktive
Kombination aus guter Erreichbarkeit, stabiler Nachfrage und angenehmem Wohnumfeld.

Durch die N&he zu den bedeutenden Wirtschaftsstandorten Braunschweig, Salzgitter,
Wolfsburg und Hannover ist die Region besonder s bei Berufspendlern gefragt. Uber die gut
ausgebauten Verkehrsachsen sowie die nahegelegenen Autobahnen A2 und A39 lassen sich
diese Stadte in kurzer Zeit erreichen, wodurch der Standort sowohl fur Arbeitnenmer als
auch fur Unternehmen attraktiv bleibt.

Insbesondere der starke Wirtschaftsraum rund um Wolfsburg mit dem Volkswagen-
Konzern sowie die Industrie- und Forschungsstandorte in Braunschweig sorgen flr eine
kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum im Umland. Viele Beschaftigte bevor zugen
bewusst ruhigere Wohnlagen auRRer halb der GroRRstadte — bei gleichzeitig guter Anbindung
an ihre Arbeitsorte.

Auch infrastrukturell bietet die Lage eine solide Grundlage fur den Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten sowie gastr onomische Angebote
befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Erganzt wird dies
durch eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, wodurch auch ohne eigenes
Fahrzeug eineflexible M abilitat gewahrleistet ist.

Dar tber hinaus tiber zeugt die Umgebung durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert.
Grunflachen, Rad- und Spazier wege sowie nahegelegene Naher holungsgebiete bieten einen
angenehmen Ausgleich zum Arbeitsalltag und erhéhen die Wohnqualitat nachhaltig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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