VP ‘VON POLL

Schonberg (Holstein) / Schénbergerstrand - Schénberg

Ostseenahe trifft moder nen Wohnkomfort:
Grol3zugiges Rethenendhaus mit grof3em Garten

Objektnummer: 26053038.1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 499.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 129,94 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

26053038.1 499.000 EUR

ca. 129,94 m2 Reihenendhaus

Satteldach K&ufer provision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 modernisiert

2002 Massiv

2x Carport Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 68.30 kWh/m2a
12.03.2026 B

Gas 2019
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft
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anawse

FA.Z INSTITUT L

DEUTSCHLANDS - BNETSE'}ZE}I::EQ
BEGEHRTESTE -
IMMOBILIENMAKLER HEIT

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner

'VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Pon, Eckernférde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

| - j
!
2 #41)
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Sie suchen eine moder ne Immobilie in attraktiver Lage und mdchten die Ostsee bequem zu
FuR3 erreichen? Dann lohnt sich ein genauerer Blick auf diesesim Jahr 2002 er baute
Reihenendhaus. Es Uiber zeugt dur ch die besondere Kombination aus maritimer Nahe, einem
grof3ziigigen Grundstiick und einer privaten Wohnatmosphéarein bevorzugter Endlage. Auf
ca. 130 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, erwarten Sie helle und freundlich gestaltete
Réaume, die ein zeitgemales und behagliches Zuhause schaffen.

Beim Betreten empfangt Sie eine freundliche und lichtdurchflutete Diele. Von hier aus
erreichen Siedas modern und zeitlos gestaltete Gaste-W C sowie den praktischen
Hauswirtschaftsraum, der zusétzlich Uber einen eigenen AulRenzugang verflgt. Das
Herzstlick dieser Etage bildet die offene Wohnkiiche mit dem grofRziigigen Wohn- und
Essbereich. Von dort gelangen Sie unmittelbar auf die Uberdachte Terrasse und in den
pflegeleicht angelegten Garten. Dieser bietet vielfaltige M dglichkeiten flr die ganze Familie:
Ob Kréauter- und Gemusebeete, eine Spielflache fur Kinder oder gesellige Grillabende mit
Freunden —hier findet jeder seinen personlichen Lieblingsplatz.

Eine elegante Holztreppe fihrt in das Ober geschoss. Dort befinden sich zwei vielseitig
nutzbare Raume, die sich hervorragend als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Das
grof3ziigige, zum Garten ausgerichtete Zimmer bietet darGber hinaus die M 6glichkeit, durch
eine Teilung zwei separate Raume zu schaffen. Erganzt wird diese Etage durch ein moder nes
Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne sowie einen praktischen
Abstellraum.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und umfasst zwel separate Radume, die
vielfaltig genutzt werden kénnen — beispielsweise als Schlafber eich, Hobbyraum, Bliro oder
personlicher Ruckzugsort.

Auch im AulRenbereich Uberzeugt die Immobilie mit praktischem Komfort. Ein grof3zlgiger
Doppelcarport vor dem Haus bietet ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge. Der angrenzende
Schuppen schafft darGiber hinaus wertvollen zusatzlichen Stauraum fur Fahrréder,
Gartenger ate und vielesmehr.

Viel Platz, ein grof3ziigiger Garten und die Nahe zur Ostsee schaffen hier ein Zuhause, das
zum Ankommen, Wohlfuihlen und Bleiben einléadt. Aktuell ist die Immobilie ver mietet.
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Ausstattung und Details

- Attraktive Lage nahe der Ostsee mit hohem Freizeit- und Erholungswert
- Grof3ziigige, lichtdur chflutete Raume

- Modernes Interieur

- Durchdachte Raumaufteilung

- Offene Wohnkiche mit grof3ziigigem Wohn-/Essbereich

- Zeitloses Gaste-WC

- Modernes Vollbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne (2014)
- Stilvoller Fliesenboden in Holzoptik im Erdgeschoss (2014)

- Gasheizung von 2019

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- AulBenrollladen mit I nsektenschutz (2023)

- Kaminanschluss

- Separater Eingang zum Hauswir tschaftsraum

- Uberdachte Terrasse

- Pflegeleichter, privater Garten mit Gartenhaus

- Grof3er Doppelcarport mit angrenzendem Schuppen
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Alles zum Standort

Willkommen in Schonberger Strand, einem idyllischen K tistenort an der malerischen
Ostsee! Die attraktive Lage bietet die perfekte Kombination aus Erholung und
Freizeitaktivitaten. Der mehrere Kilometer lange feinsandige Strand ist nur wenige
Gehminuten entfernt und ladt zu entspannten Tagen am Wasser ein.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine wunder schone Natur aus, die sich ideal fir

Spazier gange, Radtouren und Wander ungen eignet. Geniel3en Sie die frische M eeresbrise
und die beeindruckenden K istenlandschaften, die zu jeder Jahreszeit ihren eigenen Charme
entfalten.

In Schonberger Strand finden Sie auf3erdem eine gute Auswahl an Restaurants, Cafésund
Einkaufsmoglichkeiten, die lhren Aufenthalt noch angenehmer machen. Zudem ist die
Anbindung an die nahegelegene Stadt Kiel hervorragend, sodass Sie sowohl die Ruhe des
Strandlebens als auch die Annehmlichkeiten der Stadt in kurzer Zeit erreichen kénnen. Die
Fahrt nach Kiel dauert ca. 25 Minuten. Der Hamburger Flughafen ist ca. 90 Autominuten
entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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