Brekendorf

Modernes Wohnen trifft Energieeffizienz

Objektnummer: 26053152
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KAUFPREIS: 315.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 93,38 m2 ¢ ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 424 m?




Objektnummer: 26053152 - 24811 Brekendorf

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26053152 - 24811 Brekendorf

Auf einen Blick

26053152 315.000 EUR

ca. 93,38 m2 Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 gepflegt

2016 Massiv

1x Carport, 1 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 27.00 kWh/m2a
23.07.2036 A+

Gas 2016
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I
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VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr 2015 errichtete Doppelhaushélfte vereint moder nes Wohnen, Ener gieeffizienz
und eine durchdachte Raumgestaltung. Mit einer Wohnflache von ca. 93 mz, verteilt auf vier
gut geschnittene Zimmer, sowie einem ca. 400 m2 grof3en Grundsticksteil bietet die
Immobilie eineideale Kombination aus Wohnkomfort und Zukunftsfahigkeit. Das Haus ist
aktuell vermietet und eignet sich daher hervorragend als nachhaltige K apitalanlage mit der
Option, das Objekt zu einem spateren Zeitpunkt selbst zu beziehen.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein heller, groRzigiger Wohn- und Essbereich mit integrierter
Wohnkuche—der Mittelpunkt des Hauses und ein Ort, an dem sich das Familienleben ganz
natdrlich entfalten kann. Der gemtliche Kaminofen sorgt fur eine behagliche Atmosphéare
und ladt besonder s an kalten Tagen zu entspannten Stunden ein. An warmen Tagen
erweitert sich der Wohnbereich ganz selbstver stéandlich nach drauf3en: Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die weitlaufige Terrasse und in den angrenzenden Garten — perfekt,
um die Zeit im Freien zu genief3en. Ein stilvolles Gaste-W C sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum erganzen das Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss bieten drei gut geschnittene Raume viel Flexibilitat . Ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder ruhige Arbeitsbereiche— hier findet jeder seinen personlichen
Ruckzugsort. Das Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne l&dt zu
entspannten M omenten ein. Der ausbaufahige Spitzboden er 6ffnet weitere M dglichkeiten fiir
individuelle Wohnideen.

Auch die technische Ausstattung tber zeugt mit zeitgemafien Standards. Die Beheizung
erfolgt Uber eine moder ne Gas-Brennwertheizung, die durch Solarther mie zur

War mwasser ber eitung unter stiitzt wird. Samtliche Anschlisse fiir Strom, Wasser und
Heizung sind getrennt abrechenbar. Zu beachten ist, dass ein bestehender Heizungs-
Contracting-Vertrag mit einer Restlaufzeit von ca. vier Jahren vom Kéaufer tbernommen
wird. Die Heizungsanlage befindet sich in einem von auf3en zuganglichen Heizungsraum, der
von beiden Seiten erreichbar ist. Der AulRenbereich Giber zeugt mit einem praktischen
Abstellschuppen, einem separaten Fahrradschuppen sowie einem Car port.

Ob als solide K apitalanlage oder als zukiinftiges Eigenheim — diese moderne
Doppelhaushélfte bietet Wohnqualitat heute und attraktive Per spektiven fiir morgen.
Besonder sinteressant: Auch die angrenzende Grundstiicksseite steht zum Verkauf und
er offnet damit zusatzliche M 6glichkeiten flr eineindividuelle Erweiterung, attraktive
Gestaltung oder langfristige Entwicklung.
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Ausstattung und Details

- Lichtdurchflutete Raume

- ZeitgemaRer Grundriss

- Warmeschutzverglaste Kunststofffenster

- Gasbrennwertheizungsanlage mit Solarthermie zur War mwasser bereitung im Rahmen
eines Heizungs-Contracting-Vertrags (Restlaufzeit 4 Jahre)

- Kaminofen

- Offene Wohnkiiche

- Zeitloses Gaste-WC

- Modernes Duschbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
- Ausbaufahiger Spitzboden

- Sonnige Terrasse mit Abstellschuppen

- Pflegeleichter Garten

- Fahrradschuppen

- Carport und zusétzlicher Freiplatz

- Ruhige, zentrale Lage
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Alles zum Standort

Brekendorf liegt idyllisch im Herzen Schleswig-Holsteins und ver bindet natur nahes Wohnen
mit einer ausgespr ochen guten regionalen Anbindung. Die Gemeinde gehort zum Naturpark
Hlttener Berge und ist gepragt von weitlaufigen Waldern, Knicksund der

abwechslungsr eichen Landschaft der Hittener Berge —ideale Voraussetzungen fr

Spazier gange, Fahrradtouren und Erholung direkt vor der Haustir .

Fir den téaglichen Bedarf bietet Brekendorf eine gute Grundver sorgung vor Ort. Ein

L ebensmittelmarkt im Ortszentrum ermoglicht kurze Wege fur die alltéglichen Einkaufe.
Auch Sport- und Freizeitmoglichkeiten sowie Angebote flir Familien sind in der Gemeinde
und im n&heren Umfeld vorhanden.

Besonders attraktiv ist die Verkehrsanbindung: Die Autobahn A 7 ist Uber die
Anschlussstelle Owschlag schnell erreichbar und schafft eine direkte Verbindungin
Richtung Schleswig und Flensburg sowie nach Rendsburg, Neumunster und Hamburg. Auch
die umliegenden Orte und Mittelzentren wie z. B. Eckernforde sind Uber das gut ausgebaute
regionale StralRennetz bequem erreichbar.

Rendsburg bietet alsregionales Zentrum ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten, Arbeitsplatzen und Dienstleistungen. Von dort
bestehen zudem Bahnverbindungen unter anderem in Richtung Kiel und

Hambur g/Flensburg sowie ein regionales Busangebot.

Auch Familien profitieren von der Lage: Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in
den umliegenden Gemeinden, unter anderem die Grundschule Hittener Bergein Ascheffel.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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