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Wohnen mit Schiffsverkehr: Charmantes
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung am Nor d-
Ostsee-K anal
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KAUFPREIS: 448.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 175,55 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 863 m?
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Auf einen Blick

26053100 448.000 EUR

ca. 175,55 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 Sanierungsbedurftig

2 x Carport, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
264.40 kWh/m2a

28.04.2035 H

ol 1999
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBII
Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

F.A.Z. INSTITUT i

DEUTSCHLANDS

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Wohnhaus wur de ver mutlich urspriinglich als K ate direkt am Nord-
Ostsee-Kanal errichtet und im Jahr 1972 vollstéandig neu aufgebaut. Heute bietet die
Immobilie auf einer groRRzigigen Wohnflache von ca. 176 m2 sowie einem etwa 863 m?2
groRen Grundstick vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —ideal fur alle, die eineruhige
Wohnlage, viel Platz und individuellen Gestaltungsspielraum schéatzen. Die unmittelbare
N&he zum Kanal verleiht dem Objekt einen besonderen Reiz und ver bindet naturnahes
Wohnen mit guter Erreichbarkeit.

Sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss stehen jeweils drei flexibel nutzbare
Réaume zur Verflgung, die sich ganz nach I hren Bedurfnissen als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitszimmer gestalten lassen. Ergénzt werden die Etagen jeweils durch ein Duschbad
sowie eine Kticheim Landhausstil. So entsteht ein Wohnkonzept mit viel Flexibilitét: Das
Dachgeschoss eignet sich hervorragend als Einliegerwohnung, fugt sich aufgrund des
fehlenden separaten Eingangs jedoch ebenso har monisch in die Nutzung als grof3zligiges
Einfamilienhaus ein.

Besonder s hervor zuheben ist der groR3ziigige, tiberdachte Innenhof mit AuRenkamin, der zu
jeder Jahreszeit und bei nahezu jedem Wetter zum Verweilen einléadt. Auch das
Dachgeschoss bietet mit seiner gemutlichen L oggia einen schonen Rickzugsort im Freien —
inklusive Blick auf den vorbeiziehenden Schiffsverkehr auf dem Nord-Ostsee-Kanal.

Der praktische Teilkeller schafft zusatzlichen Stauraum fir Vorréate, Werkzeuge oder
Hobbybedarf. Fir handwerklich Interessierte steht zudem eine Werkstatt zur Verfiigung,
dietrockenen FulResvom Innenhof auserreichbar ist und ideale Bedingungen fir kreative
Projekte oder zusatzliche L agerflachen bietet.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen pflegeleichten Garten, eine Gar age sowie zwel
Carports.

Hausim Dornroschenschlaf sucht Visionar mit Tatkraft —ankommen, gestalten, genief3en.
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Ausstattung und Details

- Ruhige Wohnlage in unmittelbar e L age zum Nor d-Ostsee-K anal
- Durchdachte Raumaufteilung

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss, ohne separ aten Eingang
- Olzentralheizung aus dem Jahr 1999

- Isolierverglaste Holzfenster (Baujahr 1981-1999)

- Zwei Duschbader, im Erdgeschoss saniert im Jahr 1999

- Zwei zeitlose Einbaukiichen im Landhausstil

- Praktischer Teilkeller

- Groler Uberdachter Innenhof mit AuRenkamin

- Sonnige Terrasse

- Werkstatt

- Garage und zwel Carports

- Stilvoller, pflegeleichter Garten
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Alles zum Standort

Zwischen den Meeren in der Mitte Schleswig-Holsteinsin Randlage zum Nord-Ostsee-K anal
und der Kreisstadt Rendsburg liegt die Gemeinde Westerronfeld. Vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten und Sportvereine sind direkt in
Westerronfeld angesiedelt.

Durch die unmittelbare N&he zu Rendsburg sind auch weiterfihrende Schulen und
Gymnasien, zahlreiche Kulturangebote, Restaurants und der Bahnhof bequem und schnell -
auch per Fahrrad durch den FuRgangertunnel - erreichbar.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur ca. 20 Autominuten, Flensburg, Itzehoe und Hamburg 30
- 45 Minuten entfernt. Auch die Ostsee, die Nordsee oder die danische Grenzesind in 30 - 60
Minuten zu erreichen. Der wunder schoéne 18-L och-Golfplatz L ohersand liegt in knapp 15
km Entfernung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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