Kiel - Kroog

Natur nahe Ortsrandlage mit Ausbaureserveim
Dachgeschoss

Objektnummer: 26053059

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 775 m?




Objektnummer: 26053059 - 24146 Kiel - Kroog
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Objektnummer: 26053059 - 24146 Kiel - Kroog

Auf einen Blick

26053059 495.000 EUR
ca. 105 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1980 renovierungsbediirftig
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 170 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
179.10 kWh/m?2a
19.03.2036 =
1980
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Diel mmobilie

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Diel mmobilie

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IM
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE

ES ILANDS
2025
INNOVATIVSTE VORREITER

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

IMMOBILIEN
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer Immaobiliengelegenheit, diereich an Potenzial und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten ist. Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 tiber zeugt durch
seine dur chdachte Wohnflache von etwa 105 m2? und befindet sich auf einem ca. 775 m2
grof3en Grundstiick. DieLagein einer beliebten Wohngegend, kombiniert mit einer
verkehr sber uhigten Sackgassenlage am Feldrand, bietet einen Blick ins Griine und schafft
eine angenehme Wohnatmosphare.

Das massiv gebaute Haus mit rotem Verblendmauerwerk und tUberdachtem
Eingangsber eich eignet sich besondersfir Kaufer, die Wert auf eine solide Substanz legen
und eigene Wohnideen realisieren mochten. Die Immobilie befindet sich in einem
renovierungsbedirftigen Zustand mit normaler Ausstattungsgualitat, wodurch individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet werden.

Der grof3ziigige Grundrissim Erdgeschoss bietet viel Platz fur 1hre Winsche. Neben dem
grof3en, lichtdur chfluteten Wohnzimmer mit direktem Zugang zur teilweise tGiberdachten
Terrasse und dem naturnahen Garten erschlie3en sich auf dieser Ebene weitere attraktive
Bereiche: Ein separates Esszimmer mit Zugang zur Kiiche, das Potenzial fir eine

K Uchenerweiterung bietet, erganzt das Raumkonzept. Das Gaste-WC mit Fenster sowie ein
Wannenbad mit Bidet erleichtern den Alltag und stehen fir eine familienfreundliche
Raumaufteilung. Auch das Wohnen im Erdgeschossist dank eines vorhandenen
Schlafzimmer s ohne Weiteres moglich.

Die FuRbodenheizung im Erdgeschoss sor gt auch an kiihleren Tagen fiir angenehme
Warme. Uberwiegend manuell bedienbar e Rollladen bieten zusitzlichen Komfort.
Kunststofffenster aus dem Jahr 2002 im Dachgeschoss steigern den ener getischen Wert.
Dachschragenfenster (2002) im Dachgeschoss sorgen fur gute Lichtverhéltnisse. Das
Dachgeschoss selbst ist aktuell als Nutzflache er schlossen und genehmigt und bereits zum
Tell im Ausbau, wobei drel gut geschnittene Zimmer vorhanden sind (teillweise noch im
Rohbau). Ein Duschbad ist im Rohbau vor ber eitet, sodass mit handwer klichem Geschick
weiterer Wohnraum entstehen kann.

Im Kaufpreissind Baumaterialien wie Fermacellplatten und Dammstoffe bereits enthalten

und erleichtern die Fertigstellung der begonnenen Ausbaumafinahmen. Der Vollkeller mit

mehreren, durch Fenster belichteten Raumen, er 6ffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten —
ob als Hobbyraum, L agerflache oder Werkstatt.

Das Angebot wird durch den Garten mit freilem Blick auf das Natur schutzgebiet und




Preetzer Klosterforst, einer grof3en (teilweise Uberdachten) Terrassenflache sowie einer
Garage ausdem Jahr 1982 sinnvoll abgerundet. Praktischerweise liegt bereitsein
Glasfaserkabel in der Straf3e und stellt die zeitgemal3e | nter netanbindung sicher.

Dieses Haus bietet Eigentiimern mit Gestaltungsanspruch und Weitblick die Gelegenheit, ein
Eigenheim nach eigenen Vorstellungen zu schaffen und dabei von den ber eits vorhandenen
Aus- und Anbaumdglichkeiten sowie der gewachsenen Lage zu profitieren.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Beliebte Wohngegend

- Verkehrsber uhigte Sackgassenlage

- Feldrandlage mit Blick auf das Naturschutzgebiet und Preetzer Klosterfor st
- Massivbauweise

- Verblendmauerwerk in rot

- Uberdachter Eingangsber eich

- Grof3ziigiger Grundrissim Erdgeschoss

- GasteeWC mit Fenster

- Wannenbad mit Bidet im Erdgeschoss

- Esszimmer mit Zugang zur Kiiche und Potenzial fir K ichenerweiterung

- Sehr grof3es und lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Direkter Zugang zur Terrasse (Teilweise Uberdacht) und in den Garten

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Gasbrennwertherme aus 2017

- Ausbaufahiges Dachgeschoss (aktuell Nutzflache, teilweise Ausbau begonnen)
- Dachgeschoss mit drei gut geschnittenen Zimmern

- Vorbereiteter Rohbau fir ein Duschbad im Dachgeschoss

- Im Preissind viele Baumaterialien enthalten (Fermacellplatten, Dammstoffe etc.)
- Kunststofffenster aus 2002 im Dachgeschoss

- Rollladen Uberwiegend manuell

- Dachschragenfenster (2002) fur gute Belichtung im Dachgeschoss

- Vollkeller

- Kellerraume mit Fenstern und vielseitiger Nutzung

- Weitlaufiger Garten mit mit Blick in die Natur

- GroRe Terrassenflache, zum Teil Uberdacht

- Garage aus dem Jahr 1982

- Glasfaserkabel liegt in der StralRe




Objektnummer: 26053059 - 24146 Kiel - Kroog

Alles zum Standort

Kroog, ein attraktiver Stadtteil im Slidosten von Kiel, zeichnet sich durch seine ruhige,
gewachsene Wohnstruktur und die natur nahe Umgebung aus. Die Nachbar schaft besteht
Uberwiegend aus Einfamilienhduser n und kleinen Wohnanlagen, dieein
familienfreundliches und entspanntes Wohnumfeld schaffen. Die unmittelbare Nahe zu
weitlaufigen Grianflachen, Feldern und Naher holungsgebieten bietet ideale Voraussetzungen
fur Spaziergange, Sport und Freizeitaktivitaten im Grinen.

Trotz der naturnahen Lage profitieren die Bewohner von einer sehr guten
Verkehrsanbindung: Die Kieler Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar,
ebenso wie die offentlichen Verkehrsmittel, die eine schnelle Anbindung an zentrale
Bahnhdofe und Buslinien gewéhrleisten (Bushaltestelle ca. 250m entfernt, Bahnhof in
Elmschenhagen/Kroog). Uber die nahegelegenen BundesstrafRen und Autobahnen (A215/A7)
sind auch groRRere Stadte wie L iibeck, Hamburg und Flensburg bequem erreichbar —ideal
fur Berufspendler oder Tagesausfllige.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, Kinder garten sowie medizinische
Versorgung befinden sich in komfortabler Reichweite und runden das Gesamtbild einer
attraktiven und alltagstauglichen L age ab. Die Kombination aus Ruhe, natur naher
Umgebung und exzellenter Anbindung macht Kiel-Kroog zu einem gefragten Wohnort fir
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleicher maf3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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