Kiel - Schilksee

Wohnen, wo die Segel tanzen — Apartment mit
grofdem Balkon im Olympiazentrum

Objektnummer: 26053058

VON POLL
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Auf einen Blick

26053058
ca. 51,29 m2
2

1

1

1969

1x Freiplatz

189.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Fern 109.02 kWh/m?2a
D
02.09.2029
2014
Fernwéarme
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.




Objektnummer: 26053058 - 24159 Kiel - Schilksee

Diel mmobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

DEUTSCHLANDS LnoYatvarS
DIGITALE
VORREITER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMO]
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Ein erster Eindruck

Sie suchen etwas Einzigartiges—keine Immabilie von der Stange? Ob zur Eigennutzung
oder alsattraktives Renditeobjekt: Diese schone Eigentumswohnungin erster Reiheim
Schilkseer Olympiazentrum konnte genau das Richtige fir Sie sein.

Uber das gepflegte Treppenhaus gelangen Siein die Wohnung im 2. Ober geschoss. Hinter
der Eingangsttir empfangt Sieein heller und freundlicher Flur, der in den grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich fihrt —das Herzstlick der Wohnung. Grof3e, bodentiefe Fenster
lassen viel Tagedlicht herein und er 6ffnen einen direkten Blick auf den Balkon.

Der Raum ist clever aufgeteilt und bietet ver schiedene Wohnbereiche: eine gemiitliche
Sitzecke zum Entspannen, eine offene K tiche mit ausr eichend Platz zum K ochen sowie einen
separaten Schlafbereich. Zusatzlich findet sich geniigend Raum fir eine kleine Essecke —
ideal fur gemeinsame M ahlzeiten oder Spieleabende mit Familieund Freunden. Bei Bedarf
liee sich der Raum durch das Einziehen einer Wand auch optisch stérker unterteilen und
so zusétzliche Privatsphér e schaffen.

Komplettiert wird die Wohnung durch ein moder nes Duschbad sowie einen praktischen
Abstellraum.

Der Balkon l&adt dazu ein, den Blick schweifen zu lassen und in den Sommer monaten dem
lebhaften Treiben auf der Promenade fiir einen Moment zu entfliehen und zur Ruhe zu
kommen. Auch wenn die Wohnung keinen direkten Meerblick bietet, liegt der Strand nur
etwa eine Gehminute entfer nt — perfekt, um sich an warmen Tagen spontan in der Ostsee
abzukdihlen.

Die Wohnung wird mdbliert verkauft. Dar ber hinaus gehért zur Wohnanlage ein
abgesperrter Parkplatz, auf dem jeder Wohnung ein Stellplatz zur Verfligung steht.

Lichtdurchflutet, komfortabel und nur wenige Schritte vom Meer —hier wird Wohnen zum
Urlaubsgefuhl.
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Ausstattung und Details

- Immobiliein erster Meeredlinie

- Fernwar meheizung aus dem Jahr 2014

- Lichtdurchflutete Rdume

- Gegenspr echanlage

- Moder nes Duschbad (2015)

- Erneuerung der Fliesenbdden im Flur und in der Kicheim Jahr 2015
- Isolierverglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 2006
- Offene Wohnkiche der Marke Bulthaup

- Praktischer Abstellraum in der Wohnung

- GroRRer Studwestbalkon

- Stellplatz

- Gemeinschaftlich nutzbare Fahrradstellplatze
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Alles zum Standort

Schilksee und Strande — zwei der beliebtesten und exklusiveren Ortsteileim Norden von Kiel
—liegen idyllisch an der Kieler AuRBenforde und sind von der Kieler Innenstadt in etwa 15
Autominuten erreichbar. Zudem besteht eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr: Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und ermdglicht eine
bequeme und schnelle Verbindung ins Zentrum.

Beide Orte verfligen Uiber eine moder ne, attraktiv gestaltete Strandpromenade mit direktem
Zugang zum feinsandigen Ostseestrand. Die Promenaden, Hafen und K Gistenwege laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder Joggingrunden ein. In den Sommer monaten
verbinden die beliebten Fordeschiffe (, Foérdedampfer”) Kiel mit Strande —auch mit
Fahrradmitnahme —und bieten eine besonder sreizvolle Alter native zum L andweg.

Mit ihren Yachthafen gelten Schilksee und Strande als bedeutende Zentren des Segel- und
Wasser sportsan der Kieler Forde. Gleichzeitig kommen auch Naturliebhaber,
Spazierganger, Radfahrer, Angler und Badegaste voll auf ihre Kosten. Frischer Fisch kann
direkt von den Fischern am Hafen erwor ben werden, wahrend zahlreiche Cafés und
Restaurants entlang der Promenade zum Verweilen einladen. M ehrere attraktive Golfplatze
befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung.

Dielnfrastruktur ist fir einen Klstenort hervorragend: In Schilksee und Strande stehen
eine Grundschule, Kindertagesstatten sowie Super markte und Geschéafte fir den taglichen
Bedarf zur Verfligung. Dartiber hinausfinden sich Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleister in unmittelbarer Nahe. Weiter fiihrende Schulen, darunter ein Gymnasium,
befinden sich im benachbarten Altenholz sowiein der Kieler Innenstadt.

Diereizvolle Umgebung ladt zu vielfaltigen Ausfliigen ein — sei es entlang der Forde, durch
die sanfte K iistenlandschaft oder in charmante K ustenorte wie Eckernforde. Ob mit dem
Fahrrad, zu Ful? oder mit dem Auto: Die Region bietet eine aul3er gewohnlich hohe

L ebensqualitat zwischen Ostsee, Natur und Stadt.

Auch Uberregional ist Schilksee gut angebunden: Der internationale Flughafen Hamburg ist
in etwa 75 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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