Stein

|hr Zuhause direkt am M eer!
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KAUFPREIS: 525.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 79,56 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 24053104 - 24235 Stein

Auf einen Blick

24053104 525.000 EUR

ca. 79,56 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2005 Kaufpreises

1x Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN (L LIL1]
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien T

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Tréaumen Sievon I hrem ganz privaten Rickzugsort direkt am Wasser? Von einer Wohnung,
in der man die salzige Ostseeluft schnuppert und vom M eer esrauschen und
Vogelgezwitscher geweckt wird? Lange Zeit war dasvielleicht nur ein unerfillter Wunsch -
jetzt kbénnen Sie sich diesen Traum erfillen!

Zum Verkauf steht eine ca. 80 m2 grof3e Wohnung in einem massiv gebauten 5-
Familienhaus. Sie verfiigt Uber einen separaten Eingang und bietet somit ein hohes Maf? an
Privatsphére. Die Wohnung liegt ebenerdig, ist barrierearm und wird derzeit als
Ferienwohnung ver mietet. Aber auch ein dauer haftes Wohnen in dieser einmaligen Lageist
denkbar.

Der Grundrissder Wohnung ist sehr gut durchdacht. Links befindet sich ein geraumiges
Schlafzimmer mit ausreichend Platz fir Kleiderschrank und Kommode. Zum Wasser hin
erstreckt sich der lichtdur chflutete Wohnbereich mit moder ner, offener Kiiche und
einmaligem Blick auf die Ostsee. Hier kann man kochen, Gesellschaftsspiele spielen, gute
Gesprache fihren - immer mit Blick auf die Ostsee. Ein zeitloses Duschbad und ein
praktischer Abstellraum flr Vorrate oder Putzutensilien runden das Raumangebot im
Inneren ab.

Der AulRenbereich besticht durch eine gemutliche Terrasse und einen stilvoll angelegten
Gemeinschaftsgarten mit bunten Blumenmeeren und saftigen Rasenflachen. Hier kann man
in gemiitlicher Atmosphére entspannen oder gesellige Grillabende mit Freunden und
Familie veranstalten. M eer esrauschen inklusive!

Ein Parkplatz befindet sich direkt vor dem Haus.

Ob als Ferien- oder Wochenenddomizil, zur Vermietung oder als dauer haftes Refugium am
Meer - Ihr Zuhause an der Ostsee.
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Ausstattung und Details

- Direkte Ostseelage

- Sehr gepflegte Anlage mit 5 Wohneinheiten
- Grol3zugige, lichtdur chflutete Raume

- ModernesInterieur

- Exklusive, offene Kiche

- Zeitloses Duschbad

- Exklusive Granitbéden

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2012
- Praktischer Abstellraum

- Terrasse mit einmaligem Ostseeblick

- Gemeinschaftsgarten

- Massive Bauweise

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Stein liegt direkt hinter dem Deich, abseits vom Verkehrslarm, in landlicher [dylle mit
ruhigen Wohnstrafen und bunten Garten. Die Gemeinde hat sich insbesonderein den
letzten 30 Jahren von einem ehemaligen Bauern- und Fischerdorf zu einer

Fremdenver kehr sgemeinde mit hohem Wohnwert entwickelt. Stein ist ein anerkannter
Erholungsort und liegt direkt an der Kieler Forde. Eingebettet in eine herrliche L andschaft
zwischen Meer, Steilkiiste, Feldern und Salzwiesen ist dasfast 800 Jahre alte Dorf ein
Paradiesfiur Jung und Alt und ideal fir den Familienurlaub. Spielplatze, der feine
Sandstrand, die ausgedehnte Flachwasser zone und die grof3e Deichwiese bieten viel Raum
far Aktivitaten.

Die Steiner Mole, das Wahr zeichen von Stein, fihrt instiefe Wasser. Die Dinen und der
Schilfgurtel in der Steiner Bucht sind Natur pur. Neben Strand- und Wasser sport findet der
interessierte Gast viele M dglichkeiten zum Spazieren, Wandern und Radfahren. Wahrend
der Saison sind die Gaste herzlich eingeladen, sich unter die Einheimischen zu mischen bei
einem der traditionellen Feste und zahlreichen Veranstaltungen wie dem Fischerfest, dem
Molenfest oder dem Deichfest. Diese Feste wer den von den Steiner Vereinen, der
Freiwilligen Feuerwehr, dem Fremdenverkehrsverein, dem Fischerverein Stein-Wendtor f
und dem Turn- und Sportverein ehrenamtlich organisiert.

Stein verfligt Uber ein kleines Gewer begebiet, in dem sich Gberwiegend tourismusorientierte
Betriebe angesiedelt haben. Das Sportzentrum umfasst zwei FulRballpléatze, Sportheim und
Jugendraum sowie eine kleine M ehr zweckhalle.

Auch ein Kindergarten ist in Stein ansassig.

Die Landeshauptstadt Kiel ist ca. 20 km entfernt und in ca. 30 Autominuten zu erreichen.
Der Flughafen Hamburg befindet sich in ca. 100 km Entfer nung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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