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‘ VON POLL
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Auf einen Blick

26432601
ca. 98 m2
Satteldach
3

2

1

1898

1x Garage

174.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
M assiv

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Verbrauchsausweis
74.00 kWh/m2a
18.03.2036
B
Elektro
1898




Objektnummer: 26432601 - 97517 Rannungen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26432601 - 97517 Rannungen

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26432601 - 97517 Rannungen

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26432601 - 97517 Rannungen

Diel mmobilie

XA




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26432601 - 97517 Rannungen

Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.

www.vp—finance.de
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Abseitsvom Trubsdl...

Dieses Einfamilienhaus, welches ur spriinglich im Jahre 1898 erbaut und in den 50ern
aufgestockt wurde, vereint den Charakter von damals mit vielféltigen
Gestaltungsmoglichkeiten fiir die Zukunft.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger, landlicher Umgebung, unweit von Bad Kissingen -
ideal fir Menschen, die Individualitat, Freiraum und etwas Besonder es suchen:

Das ehemalige Bauer nhaus mit Nebengebauden, (Scheune, ehemaliger Schmiede-Werkstatt
und dem Huhnerstall), bietet zweifelsohne eine solide Basis fiir kreative Kopfe, die eine
Bleibe suchen, welche Geschichte schreibt und auch Potential fir morgen garantiert.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnkiiche, Wohnzimmer und das Duschbad, im Stockwer k
dariber sind zwei Schlafraume und ein Gaste-WC.

Unter dem Dach sind zwei zusatzliche Raume vor ber eitet, sei esals Blro, oder auch fir
Gaste.

Sollten Sie mehr Wohnraum bendétigen, das wér e machbar ... die ehemaligen angrenzenden
Stallungen bieten Ausbaureserven, ganz egal, wie grof3 |hre Familieist, oder auch sein wird.

Hier er 6ffnen sich geniale Nutzungsmdglichkeiten, auch far Hobby und Handwerk, bis hin
zur Tierhaltung.

Gernesind wir fir weitere Infos und einen Besichtigungstermin fir Sieerreichbar.
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhaus, Baujahr 1898, Aufstockung 1952

* Scheune, ideal fir Lager, Werkstatt, Ausbau oder kreative Projekte

* Garage

* Ehemalige Werkstatt, perfekt fur Handwerker oder Hobbybastler

* Grol3er Garten, viel Platz fir Gemuseanbau, Spielbereich oder naturnahe Gestaltung
* Fenster aus dem Jahre 2000

* Magmaplatten als" Heizkor per" .

Aktuell belaufen sich die gesamten

Stromkosten EUR 250,-/M onat
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Alles zum Standort

Rannungen, eingebettet in dieidyllische Landschaft Bayerns, besticht durch seine ruhige,
naturnahe L ebensqualitat und eine herzliche Dorfgemeinschaft. Die Gemeinde bietet
Familien eine behagliche Atmosphére, in der Tradition und landliche Gelassenheit
harmonisch miteinander verschmelzen. Trotz der Uber schaubaren Grol3e Uber zeugt
Rannungen mit einer soliden Infrastruktur und einem sicheren Umfeld, das besondersfir
Familien mit Kindern ein wertvoller Rickzugsort ist.

Die unmittelbare Umgebung von Rannungen ladt mit ihren vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und naturnahen Erholungsflachen zu aktiver Familienzeit ein.
Spielplatze sind bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar und bieten Kindern Raum fur
unbeschwerte Stunden im Freien. Sportbegeisterte Familien finden in der nahegelegenen
M ehr zweck halle sowie weiteren Sportanlagen ideale Bedingungen fur Bewegung und
gemeinschaftliches Engagement. Dieruhigen Parksund Grunflachen in der weiteren
Umgebung laden zu entspannten Spaziergédngen und Naturerlebnissen ein, die den Alltag
bereichern.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von grof3er Bedeutung:
Der Kindergarten ,, Glckernest” ist in nur etwa neun Minuten zu Fuld erreichbar und bietet
eine liebevolle Betreuung fur die Kleinsten. Auch die Grundschule liegt in angenehmer
Reichweite und ist bequem mit dem Buserreichbar, der an mehreren Haltestellen im Ort
halt, darunter die Haltestelle , Rannungen Raiffeisenbank® in nur vier Minuten Ful3weg.
Diese Anbindung gewdhr leistet eine stressfreie und sichere Mobilitat im Alltag. Dar tiber
hinaus sind medizinische Ver sorgungsangebote, wie die Praxis von Dr. med. Waldemar
Weber, in nur zehn Gehminuten erreichbar, was fir das Wohlbefinden der gesamten
Familie sorgt.

Das har monische Zusammenspiel von naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit von
Bildung und Gesundheitsver sor gung sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Rannungen
zu einem besonder s familienfreundlichen Wohnort. Hier finden Familien einen Ort, an dem
Geborgenheit, Sicher heit und eine lebenswerte Zukunft Hand in Hand gehen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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