Prichsenstadt / Altenschonbach

Attraktives Windenergie-lnvestment mit ca. 175.000 €
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Windenergie-Investment in Prichsenstadt, Bayern
Attraktive Rendite ca. 175,000 € p.a.
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Auf einen Blick

26432001 1.508.442 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 98225 m2
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Windenergie-Investment in Prichsenstadt, Bayern
Attraktive Rendite ca. 175,000 € p.a.
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Ein erster Eindruck

Windener gieprojekt — Prichsenstadt (Bayern)

I nvestment-Highlight

*Grundstiicksgrof3e: 98.225 m2

*Geplante Nutzung: Errichtung und Betrieb von Windener gieanlagen
*Prognostizierter Jahreserlos: ca. 175.000 € p. a.

*Vertragliche Grundlage: Pachtvertrag bereits erstellt

Nutzungsart: Langfristige, nachhaltige Ener gieer zeugung
Objekt & Standort

Das angebotene Grundstiick umfasst eine zusammenh&ngende Gr inflache mit 98.225 m2in
Prichsenstadt, LandkreisKitzingen, Bayern. DieLagein einer [andlich gepréagten Region
mit grof3ziigigen Freiflachen erfillt wesentliche Standortanforderungen fur

Windener gieprojekte und bietet zugleich eine hohe Akzeptanz im Kontext der regionalen
Energiewende.

Die verkehrliche Anbindung sowie die Néhe zu bestehenden Infrastrukturen ermaoglichen
eine wirtschaftlich effiziente Projektumsetzung und -bewirtschaftung.

Proj ektkonzept

Auf der Flacheist die Errichtung von Windkraftanlagen vor gesehen. Das Projekt ist auf eine
langfristige Nutzung ausgelegt und profitiert von stabilen Rahmenbedingungen im Bereich
der erneuerbaren Energien.

Durch die Grundstticksgr 63e besteht Flexibilitat in der technischen Planung (z. B.
Anlagentyp, Abstandsflachen, Zuwegungen), was die Optimierung von Ertrag und
Betriebskosten ermoglicht.

Ertrag & Wirtschaftlichkeit
Die kalkulierte Wirtschaftlichkeit weist einen jahrlichen Erlésvon ca. 175.000 € aus. Die

Einnahmen basieren auf der Nutzung der Flache zur Windstromerzeugung und stellen eine
planbare, inflationsresistente Einnahmequelle dar.




Fir Investoren ergibt sich:

*Langfristig stabile Cashflows

*Geringes Marktrisiko durch nachhaltige Ener gieer zeugung
*Attraktive Renditeim Vergleich zu klassischen Immobilieninvestments
*Positive ESG-Wirkung (Environmental, Social, Gover nance)
*Rechtliche & Vertragliche Struktur

Ein Pachtvertrag mit dem Pachter ist bereits ausgear beitet, wodurch die rechtliche
Grundlage fur die Nutzung der Flache geschaffen wurde. Diesreduziert VVorlaufzeiten,
vereinfacht den I nvestitionsprozess und erhéht die Planungssicher heit erheblich.

Weiter e proj ektspezifische Genehmigungen konnen auf dieser Basis effizient vorangetrieben
werden.

I nvestmentargumente

*Grof¥flachiges Grundstlick mit klarer Nutzungsper spektive
*Bereitsvorbereitete vertragliche Struktur

*Attraktiver, langfristiger Ertrag von ca. 175.000 € p. a.
*Beitrag zur Energiewende und Erfullung von ESG-Kriterien
* Hohe Zukunftssicher heit durch erneuerbare Energien

Fazit

Dieses Projekt bietet I nvestoren die M 6glichkeit, sich an einem wirtschaftlich attraktiven,
nachhaltigen und langfristig angelegten Windener gie-Investment zu beteiligen. Die
Kombination aus Standortqualitét, vor bereiteter Vertragslage und solidem Ertragspotenzial
macht die Flache in Prichsenstadt zu einer Uberzeugenden Kapitalanlage im Bereich
erneuerbarer Energien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com
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