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Auf einen Blick

26432101

ca. 162,36 m?
5.5

3

1

2009

1x Carport, 2x
Freiplatz, 2 x Garage

575.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 101.89 kWh/mz2a
D

15.10.2033

. 2009
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Ein erster Eindruck

Einziehen & Wohlfiihlen — M odernes Einfamilienhausin ruhiger Lage (Seinsheim/
W asser ndorf)

Dieses moder ne und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2010
befindet sich in ruhiger Lage von Wasserndorf, einem idyllischen Ortsteil der
Marktgemeinde Seinsheim. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 769 mz2 bietet die
Immobilie mit ca. 162 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept, viel Platz fur die
Familie und eine Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt der offene Eingangsbereich durch
Grof3zugigkeit und klare Linien. Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstick des
Hauses: lichtdurchflutet, offen gestaltet und ausgestattet mit einem Kamin, der flr eine
besonder e Wohnatmaosphar e sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in
den liebevoll angelegten Garten mit Outdoorktiche —ideal fir entspannte Abende und
gesellige Stunden im Freien.

Die moder ne, hochwertige Einbauktiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und
bietet sowohl funktional alsauch optisch hdchsten Komfort. Erganzt wird das Erdgeschoss
durch einen Abstellraum sowie eine Waschkiiche mit direktem Zugang zur Garage.

Der private Bereich Gberzeugt mit einem Elternschlafzimmer inklusive begehbarer Ankleide
sowie einem stilvollen Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Im Dachgeschoss stehen
zwel Kinderzimmer zur Verfligung, erganzt dur ch zusatzliche Abstellflachen im Dachraum.

DasHausist teilweise unterkellert und bietet hier einen Heizraum sowie weitere
Abstellméglichkeiten. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olheizung, unterstiitzt durch
eine Solaranlage. Der Wohnkomfort wird durch die Ful3bodenheizung, zweifach ver glaste
Kunststofffenster sowie hochwertige Bodenbel&ge abger undet.

Auch im Aulenbereich Uberzeugt das Objekt: Neben zwel Garagenstellplatzen, einem
Carport und zwei weiteren freien Stellplétzen stehen viele Par kmaglichkeiten zur
Verfugung.

Diese Immobilie ver bindet moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ruhige Lage zu
einem idealen Zuhause fir Familien oder Paare mit, die naturnah wohnen und dennoch
nicht auf Komfort verzichten mochten.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin melden Sie sich gerne bei uns-
Von Poll Immobilien Kitzingen.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS

* hochwertige Einrichtung
* moder ne Einbaukiiche

* Kaminofen

* helle RGume

* durchdachte Grundrisse
* Terasse mit Garten

* Qutdoorkiiche

* viele Stellplatzmdglichkeiten
* Zisterne

* Solaranlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und idyllisch gelegenen Ortsteil Wasserndorf der
Marktgemeinde Seinsheim im LandkreisKitzingen. Der Ort ist gepréagt von landlicher
Struktur, umgeben von Weinbergen und Natur, und bietet ein angenehmes Wohnumfeld fur
alle, die Ruhe und L ebensqualitéat abseits stadtischer Hektik schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist dennoch gut: Uber die umliegenden KreisstrafRen besteht eine
schnelle Anbindung an Seinsheim sowie an die nahegelegene Autobahn A7 (Anschluss
Marktbreit), wodurch Wirzburg und weitereregionale Zentren bequem erreichbar sind.
Der Bahnhof in Marktbreit bietet zudem regelméafige Zugver bindungen in Richtung

W irzburg und NUrnberg.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in Seinsheim sowiein den
umliegenden Orten Marktbreit, Kitzingen oder Uffenheim, die jeweilsin kurzer Fahr zeit
erreichbar sind und ein breites Angebot an Super méarkten, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen bieten.

Die medizinische Versorgung ist durch hausar ztliche Angebote in der Gemeinde sowie durch
Fachér zte, Apotheken und Krankenhauser in den umliegenden Stadten sichergestellt.
Kindergarten befinden sich im Hauptort Seinsheim, Grund- und weiterfiihrende Schulen
sind in den Nachbarorten vorhanden und gut erreichbar.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten diereizvolle Natur der Umgebung
sowie ein gut ausgebautes Netz an Rad- und Wanderwegen. Erganzt wird diesdurch ein
aktives Vereinseben und kulturelle Veranstaltungen in der Gemeinde und der Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

