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Auf einen Blick

24333501 145.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Diel mmobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie i kunft?

Marktpreis ® 5 * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen lhnen lhren Finanzierungsrahmen.
Bestatigen Sie Eigentlimern und Maklern
Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich
damit einen Vorsprung gegenuber
anderen Kaufinteressenten.
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ON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner

Partner-Shop Kitzingen Partner-Shop Neustadt an der Aisch
KaiserstralBe 26 Wilhelmstral3e 2 n —

97318 Kitzingen 91413 Neustadt an der Aisch BELLEVUE focre)
T.: 09321 - 92 44 995 T.: 09161 -87 1917 0 Bes;\r;:;::rry
kitzingen@von-poll.com neustadt.an.der.aisch@von-poll.com arkwet” 2025

DEUTSCHLANDS

www.von-poll.com/kitzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch
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Ein erster Eindruck

Ihr Traumgrundstiick in Buchlingen, Emskirchen: Ruhe, Natur und L ebensqualitéat
Objektbeschreibung:

Das grof3ziigige Grundsttick mit einer Flache von 2.647 Quadratmetern liegt in einer
ruhigen, idyllischen Gegend im Ortsteil Buchlingen, Emskirchen. Durch die offene Bauweise
ist nur ein Einzelhaus zulassig, was den landlichen Charme und die Exklusivitat der
Umgebung bewahrt. Dieses Grundstiick bietet Ihnen die einzigartige M 6glichkeit, Ihren
Traum vom Eigenheim in einer begehrten und naturnahen Wohnlage zu verwirklichen.

L age und Umgebung:

Umgeben von malerischen Gérten, die zur entspannten Atmosphér e beitragen, befindet sich
das Grundstiick in einer idealen Lage fir Familien. Ein nahegelegener Spielplatz sorgt fur
sicheren Spielspald Ihrer Kinder und unterstreicht die familienfreundliche Infrastruktur des
Gebiets. Hier erleben Sie ein harmonisches Miteinander in einer ruhigen Nachbar schaft.

Bebaubarkeit:

Das Grundstiick ist ideal fir den Bau eines grof3ziigigen Einfamilienhauses mit einem
weitlaufigen Garten, der ausreichend Platz fur die ganze Familie bietet. Auch fir Bautrager
stellt das Grundstiick eine attr aktive Gelegenheit dar, in einer gefragten Wohnlage ein
Einzelhaus zu errichten.

Der Bebauungsplan erlaubt:

Maximal 2 Vollgeschosse

Satteldach

Grundflachenzahl (GRZ): 0,40
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,80

Wichtiger Hinweis zur Abwasser beseitigung:

Beachten Sie bitte, dass das Grundstiick nicht an eine zentrale Kl&ranlage angeschlossen ist.
Esist der Einbau einer vollbiologischen Kleinklaranlage mit Reinigungsklasse N
erforderlich. Alternativ kann das Grundstiick an eine ber eits vorhandene, ausreichend
dimensionierte Kleinkl&ranlage angeschlossen wer den.




Fazit:

Dieses Grundstlick bietet eine perfekte Kombination ausruhiger Lage, grofRziigiger Flache
und naturnaher Umgebung. Esist dasideale Zuhause fir Familien, dieWert auf ein
landliches, entspanntes L ebensumfeld legen, und fir Bautrager, die auf der Suche nach
exklusiven Bauplétzen sind.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stehen Ihnen gerne flir weitere Informationen und
Besichtigungster mine zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Buchklingen, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Emskirchen, liegt malerisch eingebettet
in die Metropolregion Nurnberg und direkt an der Bundesstral3e B8. Diese charmante
Ortschaft befindet sich zwischen den Naturparks Frankenhohe und Steigerwald und bietet
eine perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und der Nahe zu urbanen Zentren. Die
Umgebung von Buchklingen besticht dur ch ihre abwechslungsr eiche mittelfrankische Fluss-
und Kulturlandschaft, durchzogen von Waldern und Weihern, die zur Erholung und
Entspannung einladen.

Die Gemeinde Emskirchen, zu der Buchklingen gehort, erstreckt sich Giber eine Flache von
67,3 Quadratkilometern und ist die zweitgr 63te Flachengemeindeim Landkreis
Neustadt/Aisch - Bad Windsheim. Mit ihren 6.143 Einwohnern z&hlt Emskirchen zu den
gr 6Reren Gemeinden des Landkreises und rangiert nach Neustadt/Aisch, Bad Windsheim
und Uffenheim auf Platz vier.

Buchklingen bietet die Ruhe und Beschaulichkeit eines frankischen Dorfes, kombiniert mit
einer modernen und gut ausgebauten Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden sich alle
wichtigen Grundver sorgungsangebote: vielseitige Einkaufsmdoglichkeiten, ortsansassige
Dienstleister, Arzte, sowie eine Grund- und Mittelschulein Emskirchen. Auch fir die
Kleinsten ist gesorgt, mit zahlreichen Kindergartenplatzen in der Region.

Durch den Bahnhof in Emskirchen, der eine direkte Anbindung nach Neustadt an der Aisch,
W rzburg und Nurnberg bietet, ist Buchklingen hervorragend in dasregionale
Verkehrsnetz eingebunden. Diese Anbindung ermdglicht eine hohe M obilitat und schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Die Bewohner von Buchklingen
profitieren zudem von der Nahe zu Neustadt/Aisch, wo weiter fiihrende Schulen, Kliniken
und Facharzte zur Verfiigung stehen. Die Néhe zu den Grol3stadten Nirnberg, Furth,
Erlangen und Ansbach erweitert die M églichkeiten fir umfangreiche Einkaufser lebnisse
und kulturelle Angebote.

Buchklingen vereint das Beste aus zwel Welten: die Ruhe und Schonheit der Natur mit den
Vorteilen einer gut ausgebauten Infrastruktur und der Nahe zu den urbanen Zentren. Ein
perfekter Ort zum Leben, Arbeiten und Wohlfuhlen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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