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Modernes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Enheim
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Auf einen Blick

25432203
ca. 82 m2
Satteldach
3

2

1

2018

2 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

333.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen lhnen lhren Finanzierungsrahmen.
Bestdtigen Sie Eigentimern und Maklern
Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich
damit einen Vorsprung gegenuber
anderen Kaufinteressenten.
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Grundrisse
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Uberdachung

O Carport neu O
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage von Enheim prasentiert sich dieses charmante Einfamilienhaus mit
einer Wohnflache von ca. 82 m2, erbaut im Jahr 2018. Das Haus tberzeugt durch seine
hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung, die sich ideal fir Paare
oder kleine Familien eignet.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Windfang, der in einen zentral gelegenen Flur
Ubergeht. Von hier aus gelangen Sie in alle Raume des Erdgeschosses. Die helle Kiiche
mit integriertem Essbereich schafft eine einladende Atmosphare zum Kochen und
Verweilen. Der angrenzende Wohnbereich bietet Zugang zur sonnigen Terrasse und zum
liebevoll angelegten Garten, der zum Entspannen im Freien einladt. Ein Gaste-WC
rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer mit Zugang zu
einem Balkon, der einen herrlichen Ausblick bietet. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne ausgestattet und sorgt flr entspannte Momente im Alltag.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Ausstattungsmerkmale, die dieses Haus
zu einem komfortablen Zuhause machen. Dazu z&hlen unter anderem eine Klimaanlage,
eine Bewdasserungsanlage fur den Garten, ein hochwertiger Wasserfilter sowie eine
grof3ziigige Garage und ein Carport. Die ruhige Wohnlage, kombiniert mit moderner
Technik und durchdachtem Wohnkomfort, machen dieses Haus zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem regionalen Immobilienmarkt.

Das Haus bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen, zeitgemé&ler Ausstattung
und gepflegtem Umfeld. Ein Zuhause zum Wohlfuihlen — lassen Sie sich bei einer

Besichtigung personlich Uberzeugen.

Der Energieausweis ist aktuell in Erstellung und wird nachgereicht.




Objektnummer: 25432203 - 97340 Martinsheim / Enheim

Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS:

* Neubau

* Ruhige Wohngegend

* Gartennutzung

* Klimaanlage

* Bewasserungsanlage

* grof3zigige Garage und Carport
* Wasserfilter

uvm.
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Alles zum Standort

Enheim ist ein ruhiger und idyllisch gelegener Ortsteil der Marktgemeinde Martinsheim im
unterfrankischen Landkreis Kitzingen. Die Lage besticht durch landliche Gelassenheit,
ein gewachsenes Ortshild mit gepflegten Anwesen und die Nahe zur Natur — ohne auf
eine gute Anbindung verzichten zu mussen.

Dank der nur wenige Fahrminuten entfernten Autobahn A7 (Anschlussstelle Marktbreit)
sowie der BundesstralRe B13 erreichen Sie sowohl die Stadte Kitzingen, Ochsenfurt als
auch Wurzburg bequem und schnell. Der Bahnhof im nahegelegenen Marktbreit bietet

zudem eine ideale Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Auch fir Berufspendler

eine attraktive Lage mit kurzen Wegen.

Enheim selbst bietet Ruhe und Entschleunigung inmitten frankischer Natur. Wer Wert auf
eine naturnahe Umgebung legt, findet hier die idealen Voraussetzungen fir ein
ausgeglichenes und entspanntes Wohnen. Spaziergange, Radtouren und
Freizeitaktivitdten in der Umgebung lassen sich direkt vor der Haustir beginnen.

In der nur wenige Kilometer entfernten Kernstadt von Martinsheim sowie in den
Nachbarorten befinden sich Einrichtungen des téaglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmaoglichkeiten, Backer, Metzger und medizinische Versorgung. Kindergarten und
Schulen sind ebenfalls gut erreichbar.

Enheim bietet somit eine gelungene Kombination aus landlicher Lebensqualitat und
urbaner Erreichbarkeit — ein Ort, an dem Sie sich dauerhaft zuhause fuhlen kénnen.
Perfekt geeignet fr Familien, Paare oder auch Ruhesuchende, die die Vorzilge eines
modernen Hauses in einer gewachsenen Umgebung schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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