VON POLL

Theilheim

Geraumige Einliegerwohnung in ruhiger Lage von
Thellham

Objektnummer: 26432011

MIETPREIS: 650 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 52 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26432011 - 97288 Theilheim

Auf einen Blick

26432011 650 EUR

ca. 52 m? 200 EUR

01.05.2026 Erdgeschosswohnung
2 2024

l .

1 Massiv

1962 Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 26432011 - 97288 Theilheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 154.00 kWh/m?2a
05.10.2032 E

Ol 1962
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Grundrisse
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Objektnummer: 26432011 - 97288 Theilheim

Ein erster Eindruck

Wichtige Bedingungen flr die Vermietung:

Haustiere sind nicht erwiinscht. Bitte haben Sie Verstandnis, dass ein Besichtigungstermin
erst moglich ist, wenn Sie uns eine vollstandig ausgefillte Mieter selbstauskunft zugeschickt
haben.

Diese schone 52 m? grof3e Einliegerwohnung in Theilheim bel Wiirzburgist ab sofort
bezugsfrei und ideal fur Singles oder Paare. Die Wohnung liegt sehr ruhigin einer
Seitenstralle und bietet einen tollen Ausblick tber den Weinort. Ein besonderes Extraist die
Gartenmitbenutzung.

Die Wohnung ist gut aufgeteilt: Esgibt ein hellesWohnzimmer, ein gemuitliches
Schlafzimmer, eine separ ate K iiche und einen grof3zigigen Flur mit viel Platz. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Sie ziehen in ein frisch gestrichenes
Zuhause ein. Bitte beachten Sie, dass keine Einbauktiche vorhanden ist —diese missten Sie
selbst mitbringen.

Theilheim ist super an Wirzburg und Kitzingen angebunden. Alles Wichtige wie Einkaufen
und ein Hausar zt sind direkt im Ort vor handen.

Wir freuen unsauf hre Nachricht!
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Ausstattung und Details

Der atemberaubende Blick tiber Theilheim sind nur einige der herausragenden Merkmale
dieser Einliegerwohnung.

Hier sind andere:

* Grol3ziigige Raumschnitte

* Ruhige Lage im Wohngebiet

* Traumhafte Aussicht

* Sonniges Grundstiick

* Gartennutzung
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Alles zum Standort

Der frankische Weinort Theilheim ist ein toller Geheimtipp fir Menschen, die sowohl die
N&he zu Wirzburg und Kitzingen, aber auch die Nahe zur Natur suchen.

Mit seinen rund 2400 Einwohnern liegt Theilheim in einer sehr zentralen Lage.

Die Lage des Ortes, abseits des verkehrsreichen Maintalsim Tal des Jakobsbaches zwischen
Biebelried und Rander sacker spricht fir einefrihe frankische Grindung. Im Siden der
Gemeindefihrt die Bundesautobahn 3 vorbei.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule, was Theilheim auch flr junge
Familien interessant macht. Die Gemeinde hat neben einer M ehrzweckhalle auch Sport -und
Tennisplatze und bietet den Birgern auf diese Weise ein Zentrum fur sportliche und
gesellschaftliche Veranstaltungen an.

Alle notwendigen Dienstleistungen sind vor Ort vorhanden, ebenso der Hausar zt und
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung nach Wirzburg und Kitzingen ist sehr gut ausgebaut.
Zum beliebten und Uberregional bekannten Weinort Randersacker sind esnur ca. 5
Minuten mit dem PKW.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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