VP ‘VON POLL

Mainbernheim

Denkmalgeschttztes Fachwerkhausin Mainber nheim

Objektnummer: 24432016
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KAUFPREIS: 119.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 560 m?
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Objektnummer: 24432016 - 97350 Mainbernheim

Auf einen Blick

24432016 119.000 EUR

ca. 150 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1600 Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Objektnummer: 24432016 - 97350 Mainbernheim

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .
IMMOBILIEN®

Fur ausgewahlte Kunden suchen
wir Immobilien und Grundstucke.

Shop Kitzingen
KaiserstralSe 26 | 97318 Kitzingen
T.: 09321 - 92 44 995
kitzingen@von-poll.com

www.von-poll.com/kitzingen

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 24432016 - 97350 Mainbernheim

Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche, denkmalgeschitzte Immobilie aus dem Jahr 1600 bietet eine seltene
Gelegenheit, ein Stlick Geschichte zu erwer ben und nach eigenen Vor stellungen zu gestalten.
Das Haupthaus, das den Charme vergangener Jahrhunderte bewahrt, befindet sich in einem
sanierungsbedir ftigen Zustand. Eine statische Beurteilung und Vermessungen liegen bereits
vor, sodass die Kernsanierung sicher geplant und umgesetzt werden kann.

Zudem wurde die Immobilie vollstdndig entker nt. Planungen eines Architekten liegen
ebenfallsvor, die unter anderem einen offenen Wohn-Essber eich vor sehen und eine
geraumige Dachterrasse.

DasHauserstreckt sich Uber zwei Etagen, ist tellweise unterkellert und verfligt zudem Uber
einen grof3ztgigen Dachboden. Das perfekte Zuhause fur eine Familie, es besteht aber auch
die M dglichkeiten Wohnungen dar aus zu machen und es zu ver mieten.

Das Grundstiick umfasst zusatzlich eine grof3ziigige Scheune, die ebenfalls Teil des
Anwesensist. Dieses Nebengebaude bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —ob als
Werkstatt, Lagerraum, Atelier oder sogar alszusatzlicher Wohnraum nach einer
entsprechenden Umgestaltung. Im Gegensatz zum Haupthausist die Scheunekein
Einzeldenkmal, was Umbauar beiten deutlich erleichtert, sogar ein Abrissist erlaubt.

Aufgrund des besonderen Charaktersdieser Immobilie laden wir Sie herzlich zu einer
personlichen Besichtigung ein, um das Potenzial und die Einzigartigkeit dieses Hauses selbst
zu erleben- nutzen Sie hierzu auch unseren 360 Grad Rundgang.
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Ausstattung und Details

Besondere Merkmale

Denkmalschutz: Das Haupthaus steht unter Denkmalschutz und bewahrt die
charakteristischen Merkmale des 16. Jahrhunderts. Die Fachwer kfassade, historische
Fenster und Tlren sowie originale Balken bieten ein authentisches Flair.

Kernsanierung erforderlich: Trotz des Altersder Immobilieist die Grundstruktur stabil.
Eine umfangreiche Sanierungist jedoch notwendig, um das Gebaudein ein modernes
Zuhause zu verwandeln. Dies bietet hnen die M dglichkeit, historische Elemente mit
moder nen Wohnstandards zu vereinen.

Scheune mit Potenzial: Die angrenzende Scheune bietet grof3es Potenzial zur individuellen
Nutzung. Ob als Lager oder Ausbaureserve—hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen
gesetzt.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der historischen Stadt Mainbernheim im unter frankischen
LandkreisKitzingen.

Mit ihren ca. 2300 Einwohnern ist diese Stadt vorallem geschichtlich besonder s gepragt. Mit
dem historischen Stadtkern und denkmalgeschitzten Arkadenfriedhof gibt es hier einige
Tourismusattraktionen.

Besonder s die gut erhaltene Stadtmauer mit ihren TUrmen hat einen hohen

Wieder erkennungswert und zeichnet Mainbernheim aus.

Aber auch heutewird hier einiges geboten so hat die Stadt neben den kulturellen Highlights
einen eigenen Sport- und FuRballverein, Handballverein, aber auch Arzte, Backer und einen
grof3en Einkaufsladen. Auch ein Gesangsverein, eine aktive Feuerwehr und viele andere
Vereine und Gemeinschaften konnen hier besucht werden.

Daneben gibt es Café und Gasthauser in denen gesellige Abende oder Nachmittage

ver bracht werden kdnnen.

Auch diekleinsten kommen nicht zu kurz, soist ein Kindergarten und eine Grundschule
direkt vor Ort.

Die Verkehrsanbindung lasst ebenfalls keine Wiinsche tibrig. So liegt die Stadt direkt an der
B8, die die grofRen Stadte Wirzburg und NUrnberg verbindet. Zur nachst grofi3eren Stadt
Kitzingen ist esnicht weit, auch in Bahnhof ist in wenigen Kilometern erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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