Frankfurt am Main — Bahnhofsviertel

Charmanter Altbau mit Potenzial

Objektnummer: 25001233

KAUFPREIS: 800.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 114,61 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

25001233 800.000 EUR
ca. 114,61 m? Erdgeschosswohnung
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1887 Kaufpreises
gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

’ VON POLL
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’ea%éq o www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Altbauwohnung, aus dem Jahr 1887, verbindet historischen Charme mit
urbanem Leben im Herzen des Bahnhofsviertels — nur wenige Schritte vom Main, der
Oper und zahlreichen Cafés, Restaurants und Bars entfernt.

Die groRRzligige Erdgeschosswohnung bietet finf Zimmer mit einer Deckenhéhe bis zu
3,80 m, klassische Flugeltiren und teils original erhaltenem Parkett. Vier Schlafzimmer
lassen sich flexibel nutzen — als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Mittelpunkt der
Wohnung ist das helle Wohnzimmer, perfekt flir gesellige Stunden. Kiiche, Tageslichtbad
sowie drei separate KellerrAume runden das Angebot ab.

Die Wohnung prasentiert sich in gepflegtem Zustand, mit Etagenheizung, modernem
Komfort und bewusst erhaltenem Altbau-Charakter. Die zentrale Lage tUberzeugt durch
kurze Wege zu Kultur, Einkaufen und Gastronomie sowie eine exzellente Anbindung an
OPNV und StraRennetz.

Fazit: Stilvolle Altbauwohnung mit groR3ziigigem Grundriss und einzigartiger Main Lage —
ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Geschichte schatzen.
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Ausstattung und Detalils

- Hohe Decken von bis zu 3,80m

- Teilweise Parkettboden

- Grol3e Flugeltiiren

- Gasetagenheizung

- Holzfenster mit Doppelverglasung
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Alles zum Standort

Das Bahnhofsviertel zahlt zu den lebendigsten und vielfaltigsten Stadtteilen Frankfurts.
Direkt zwischen Hauptbahnhof und Innenstadt gelegen, bietet es eine einzigartige
Mischung aus historischer Griinderzeitarchitektur, modernen Birogeb&auden,
internationaler Gastronomie und einem pulsierenden Nachtleben. In unmittelbarer Nahe
befinden sich die Frankfurter Messe, das Bankenviertel sowie kulturelle Highlights wie die
Alte Oper und das Museumsufer am Main. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Bars und
zahlreiche Freizeitangebote sind fuRlaufig erreichbar.

Durch den angrenzenden Hauptbahnhof ist das Viertel bestens an den Nah- und
Fernverkehr angebunden. U- und S-Bahn-Linien, StraRenbahnen sowie direkte
Verbindungen zum Flughafen sichern eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Frankfurts
und daruber hinaus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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