Frankfurt am Main - Rodelheim

Gepflegte Dreai-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 26001157

KAUFPREIS: 315.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 67,72 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001157 315.000 EUR

ca. 67,72 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1925 2026
gepflegt
Massiv

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 134.10 kWh/m?2a
29.01.2028 E

Gas 1925
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und ver mietete Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss
eines M ehrfamilienhausesin attraktiver Lage von Frankfurt-Rédelheim. Mit einer
Wohnflache von circa 67 m2 Uiber zeugt die Immobilie durch einen gelungenen Grundriss
sowieihren klassischen Altbauchar me.

Besonder e Highlights sind das hochwer tige Fischgr &tpar kett sowie die circa 3 Meter hohen
Decken, die mit Stuck versehen sind. Diese besonderen Altbaumerkmale verleihen den
Wohnraumen eine zeitlose Eleganz und ein angenehmes Wohnambiente. Das Tagedlichtbad
ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Wohnung verfligt weder Uber einen Balkon noch tiber einen eigenen Stellplatz. Den
Bewohnern steht jedoch ein ruhiger, gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof zur Verfligung,
der einen attraktiven Ruckzugsort im Freien bietet.

Da die Wohnung der zeit ver mietet ist, eignet sie sich insbesondere fir Kapitalanleger, die
eine wertstabile Investition in einem gefragten Frankfurter Wohnstandort suchen.
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Ausstattung und Details

- Fischgratparkett

- Altbaucharme und Stuckelemente

- Circa 3 Meter hohe Decken

- Tagedlichtbad mit Badewanne

- Kellerraum

- Gemeinschaftlich nutzbarer I nnenhof
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Alles zum Standort

Frankfurt-Rodelheim tberzeugt durch seine charmante Lageim Westen der Mainmetropole
und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe.

Der Stadtteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld, gepragt von viel Grin, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer lebendigen Nachbar schaft. Zahlreiche Geschéafte des
taglichen Bedarfs, char mante Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor
Ort. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
nahegelegenen inter nationalen Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist
durch Praxen unterschiedlichster Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet; erganzend
steht das Nordwest-K rankenhausin kurzer Distanz zur Verfligung.

Fur Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die weitlaufigen Niddaauen sowie das
traditionsreiche Brentanobad —ideale Orte zum Spazieren, Sporttreiben und Entspannen.
Ein reges Vereindeben und vielfaltige kultur elle Angebote verleihen Rodelheim zudem eine
besonder e L ebensqualitét.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der Bahnhof Rédelheim ist in unter zehn
Gehminuten erreichbar und bietet eine direkte Anbindung in die Frankfurter Innenstadt,
den Hauptbahnhof und den Flughafen. Ergénzend sor gt ein dichtes Netz an Buslinien fir
eine flexible M obilitat innerhalb der Stadt. Fir Autofahrer bietet die unmittelbare Nahe zu
den Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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