Frankfurt am Main - Westend-Nord

Grol3ziugiges Altbau-Flair, Dreizimmerwohnung in
Bestlage

Objektnummer: 26001126

MIETPREIS: 3.100 EUR + WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26001126

ca. 144 m?2
Satteldach
3

2

1

1922

3.100 EUR

350 EUR
Erdgeschosswohnung
2019

saniert

M assiv
ca. 10 m?2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 81.20 kWh/m2a
17.06.2035 C

Gas 1922
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Grundrisse
WC
Kiiche B.ade—
zimmer
T Flur Entrée
Zimmer III
Zimmer II Zimmer 1
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3zligige Drei-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit einer Wohnflache von circa 144 m?
bietet ein hochwertiges Wohnambiente in einem Haus aus dem Baujahr 1922. Die Immobilie
wurde umfassend Jahr 2019 moder nisiert.

Die grof3zligige Raumgestaltung bietet drei gut geschnittene Zimmer. Diesich ideal als
gemutlicher Wohnraum, als komfortables Arbeitszimmer und ger aumiges Schlafzimmer
nutzen lassen. Hervor zuheben sind die beeindruckenden Deckenhdhen von ca. 3,80 Meter,
die ein aufRergewohnlich grof3ziigiges Raumgefiihl vermitteln. Die Decken sind teils mit
Stuckelementen und aufwendiger Deckenmalerei gestaltet und unterstreichen den
historischen Charme des Objekts. Stimmig erganzt wird dies durch hochwertige Fllgeltiren
und Echtholz-Eichenparkettboden, diein Kombination eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Das Tageslichtbad ist mit einer freistehenden
Badewanne, einer separaten Dusche, einem eleganten Waschtisch mit Unter schrank sowie
WC modern und ansprechend gestaltet. Fir Gaste steht zudem ein separ ates Gaste-WC zur
Verflgung. Teillweiseinstallierte elektrische Rollladen sorgen flr erhéhten Wohnkomfort
und ermdglichen dieindividuelle Regulierung des Lichteinfalls.

Die Einbaukticheist ein weiteres Ausstattungsmerkmal dieses Objekts. Sieist mit modernen
Geréaten ausgestattet, darunter eine Kuhl- und Gefrierkombination, eine
Geschirrspilmaschine, ein Backofen sowie ein Cerankochfeld mit integriertem Bora-
Abzugssystem. Hier lassen sich kulinarische Wiinsche mihelosrealisieren.

Praktische Detailswie ein Abstellraum im Kellergeschoss, ein separater Waschraum mit
Anschlussmoglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner sowie ein Fahrradabstellplatz
erleichtern den Alltag. Ein privater Gartenanteil steht zur Verfligung und bietet die

M dglichkeit zum Aufenthalt im Freien.

Dieeffiziente Zentralheizung sor gt in allen Raumen fir angenehme Warme. Die
Ausstattungsqualitat ist durchgangig auf gehobenem Niveau gehalten und erfillt hohe
Anspriiche an Komfort und Stil.

Die gelungene Verbindung aus dem char akteristischen Charme eines Altbaus und
zeitgemaler Ausstattung macht diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot fur

I nteressentinnen und | nter essenten, die das Besonder e suchen. Uber zeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort von den zahlreichen Details und M dglichkeiten, die dieses
Objekt bietet. Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um sich ein eigenes Bild von dieser




I mmobilie zu machen.

Diese Erdgeschosswohnung verbindet traditionelle Architektur mit modernem
Wohnkomfort und wird so unter schiedlichen Ansprtichen in besonderer Weise gerecht.
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Ausstattung und Details

- Echtholz-Eichenparkettboden

- Hochwertige Fliesen

- Raumhohecirca 3,80 Meter

- Decken mit Stiickelementen, Deckenmaler el

- Flugeltiren

- Neue Einbaukliche mit Kihl- und Gefrierkombination, Geschirrspilmaschine, Backofen,
Cerankochfeld mit Bora-Abzugssystem

- Hochwertiges Tageslichtbad mit freistehender Badewanne, separater Dusche, Waschtisch
mit Unterschrank und WC

- GasteWC

- Teilweise elektrische Rollladen

- Gartenantell

- Abstellraum im Kellergeschoss

- Waschraum mit separaten Anschliissen

- Fahrradabstellplatz
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Alles zum Standort

Das Westend gilt nach wievor alsder beliebteste und begehrteste Stadtteil Frankfurts. Hier
finden Sie echte L ebensqualitat. Schone und reprasentative M ehrfamilienhauser aus der
Jahrhundertwende prégen das Umfeld. Gerade die hervorragende | nfrastruktur zeichnet
das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine Bewohner einerseitsdie Nahe zur City,
der Alten Oper, der ,, Fressgass® sowie zu dem Bankenviertel und andererseitsdie
Entspannung im Gruneburg- und Rothschildpark oder dem ber ithmten Palmengarten. Die
grof3e Auswahl an ausgezeichneten Restaur ants und Geschaften, Kindergarten sowie allen
Schulzweigen, runden das Gesamtbild ab.

Die U-Bahnstation , Westend” (U6, U7) befinden sich in unmittelbarer Nahe. Alle Linien
fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind Siein wenigen Minuten in der City, in etwa 10
Minuten auf der A66, Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15
Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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