Frankfurt am Main - Holzhausenviertel

| mposante Altbauvilla mit grofdem Garten im
Holzhausenviertel

Objektnummer: 26001600

KAUFPREIS: 3.500.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER: 9 *+ GRUNDSTUCK: 365 m?2
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Auf einen Blick

26001600 3.500.000 EUR

ca. 250 m?2 Einfamilienhaus

Mansar ddach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1898 Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

M assiv
ca. 80 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 196.40 kWh/m?2a
E
12.06.2029
1898
Gas
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Ein erster Eindruck

Dasimposante Stadthausliegt in einer ruhigen Wohnstral3e des begehrten Frankfurter
Holzhausenviertels.

Die sanierungsbedirftige Villa begeistert mit einem auf3er gewohnlich schonen
Tagedlichteinfall und reprasentativen, hellen Raumlichkeiten.

Die sehr hohen, zum Teil mit Schiebetliren verbundenen, groRen Raume bieten ein
herrschaftliches Wohnambiente.

Nach einer der heutigen Zeit entsprechenden Sanierung stellt die Villa ein einzigartiges und
charmantes Zuhause flr eine grol3e Familie dar.
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Ausstattung und Details

- Lichtdurchflutete, grofRe Raume
- Hohe Decken

- Original-Stilelemente

- Grol3er Garten
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Alles zum Standort

Benannt nach dem bar ocken Holzhausenschldsschen, dem Wasser schloss der Familie
Holzhausen, dessen Park mit malerischem Weiher den Mittelpunkt bildet, zahlt das
traditionsreiche Holzhausenviertel zu den begehrtesten Adressen der Mainmetropole.
Eingebettet zwischen der Deutschen Nationalbibliothek und dem Universitatscampusim
Westen bietet es die gediegene Weitlaufigkeit prachtvoll begrinter Alleen, Platze und
Stral3enziige.

Die architektonische Vielfalt ist beeindruckend: reprasentative Altbauten aus der

Grunder zeit, herrschaftliche Villen sowie noble Einfamilien- und Etagenhauser, entworfen
von namhaften Architekten pragen das Stadtbild in den Straf3en mit altem Baumbestand.
Vom ausgehenden Historismus bis zur frihen M oder ne spiegeln die zumeist original
erhaltenen Villen und kleinen M ehrfamilienhéuser die Entwicklung der

Grof3stadtar chitektur auf hochstem Niveau wider.

Das Viertel ist gepragt von Ruhe, Diskretion und einer hohen Lebensqualitét. Viele Garten,
L oggien und Balkone laden zu privaten Zusammenkinften ein.

Der lebendige Oeder Weg mit seinen vielfaltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist
fuBlaufig erreichbar und der Holzhausenpark mit seinen Spielplatzen und Liegewiesen ist
eine beliebte griine Freizeit- und Erholungsstatte und bietet im Holzhausenpark auch ein
kulturelles Programm. Familien schatzen das Angebot an nahegelegenen Kindergarten und
Schulen.

Dielnnenstadt ist nur wenige Minuten mit dem Fahrrad oder den U-Bahn-Linien U1, U2,
U3 und U8 entfernt. Erganzt wird die hervorragende Anbindung dur ch die nahegelegenen
Autobahnanschliisse A661 und A66.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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