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Frankfurt am Main - Nieder-Erlenbach

Familienfreundliches Retheneckhaus mit Gartenidylle
auf Erbpacht

Objektnummer: 26001031

KAUFPREIS: 420.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 119,6 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 338 m?




Objektnummer: 26001031 - 60437 Frankfurt am Main - Nieder-Erlenbach

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26001031 - 60437 Frankfurt am Main - Nieder-Erlenbach

Auf einen Blick

26001031 420.000 EUR
ca. 119,6 m? Reiheneckhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Carport genflegt
Massiv
ca. 43 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
195.40 kWh/m?2a

27.02.2036 =

ol 1961
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1961 erbaute und 2015 umfassend sanierte Reiheneckhaus bietet rund circa 118
mz2 W ohnfl&ache auf einem circa 338 m2 grof3en Erbpachtgrundstiick. Bei der Sanierung
wurde besonderer Wert auf Werterhalt und Ener gieeffizienz gelegt.

DieImmobilie verfigt Gber finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, sowie ein
ausgebautes Dachstudio, das sich ideal als Homeoffice oder zusdtzlicher Riickzugsraum
eignet. Ein Tageslichtbad und ein separates Gaste-WC sorgen flir zeitgemaRen
Wohnkomfort. Netzwer k- und Kabelanschliisse in sémtlichen Wohnr&umen unterstreichen
die Ausstattung. Elektrische Markisen auf der Terrasse und dem Balkon im Ober geschoss
erweitern an sonnigen Tagen den Wohnbereich insFreie.

Beheizt wird das Haus tiber eine Ol-Zentralheizung mit Niedrigtemper aturkessel, er ganzt
durch einen Kaminofen im Wohnbereich. Die War mwasser ver sor gung erfolgt ber einen 80-
Liter-Boiler. Im Rahmen der Sanierung wurden die Elektro- und Wasserleitungen er neuert,
das Kanalsystem im Inliner-Verfahren saniert sowie das Dach mit einer
Aufsparrendammung ener getisch optimiert. Eine 2023 installierte Photovoltaikanlage mit 5-
kW-Speicher unterstiitzt zusatzlich die nachhaltige Ener giever sorgung.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet vielseitige Nutz- und Abstellflachen. Von
hier ausbesteht ein direkter Zugang in den Garten.

Dieim Zuge der Sanierung professionell gestaltete Aul3enanlage prasentiert sich grof3ziigig
und gepflegt, mit drei ausgesuchten Laubbaumen, vielen Rogen, sowie einem liebevall
angelegten Naschgarten mit Beerenstrauchern und Kréautern. Ein Hochbeet erganzt die
Gartenflache und bietet ideale Bedingungen fir den Anbau von Obst und Gemiise. Eine
funkgesteuerte Bewasser ungsanlage sowie ein M ahraoboter erleichtern die Pflege. Ein
Pavillon schafft einen geschiitzten Aufenthaltsbereich im Freien.

Der Carport bietet eine komfortable und geschitzte Stellplatzlosung fur zwei PKW. Die
Zufahrt erfolgt Uber ein elektrisches Rolltor; ein angrenzender, abschliel3bar er
Fahrradraum sowie ein praktischer Gerateschuppen runden das Angebot ab.

Der aktuelle Erbpachtvertrag weist eine Restlaufzeit von 32 Jahren auf. Der jahrliche
Erbbauzins betragt 2.991,30 Euro. Eine Verlangerung um weitere 99 Jahreist moglich; in
diesem Fall erhoht sich der Erbbauzins auf 6.520 Euro jahrlich.
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Ausstattung und Details

- 8-kW-Holzofen

- Infrarotheizung im Badezimmer und Wohnzimmer

- Photovoltaikanlage mit 5-kW-Speicher

- Smart Home (Netzwer k- und Kabelanschlussin jedem Wohnraum)

- Schallschutzfenster im Ober geschoss-Schlafzimmer

- Elektrische Markisen auf der Terrasse und dem Balkon im Ober geschoss
- Balkon

- Terrasse

- Ein wunder schon gestalteter Garten mit alten Obstbdaumen und Hochbeet
- Gartenpavillon

- Naschgarten

- Funkgesteuerte Bewasser ungsanlage und M ahroboter

- Insektenschutzgitter

- Carport mit elektrischem Rolltor
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im nordlichsten Stadtteil Frankfurts— Nieder-Erlenbach —und
verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Zugehorigkeit zur Mainmetropole. Der
charmante Stadtteil bewahrt seinen doérflichen Charakter mit historischem Ortskern und
Fachwerkbestand und ist zugleich in die stéadtische Infrastruktur Frankfurts eingebunden.
Umgeben von Feldern, Wiesen und Gr unflachen bietet Nieder-Erlenbach eine hohe Wohn-
und L ebensqualitéat, insbesonder e fir Familien und Ruhesuchende.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindergarten, eine Grundschule sowie
gastronomische Angebote sind im Stadtteil vorhanden. Weiter fihrende Schulen und
umfangreiche Ver sorgungsmdglichkeiten befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen.

Die Anbindung ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln sehr gut. M ehrere Buslinien verbinden Nieder -Erlenbach mit den
umliegenden Stadtteilen und wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Uber die nahegelegenen
BundesstralRen und Autobahnen ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet komfortabel erreichbar.
Anschliisse an das S- und U-Bahn-Netz bestehen in den benachbarten Stadtteilen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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