Frankfurt am Main — Innenstadt

Business Apartment mit Tiefgarage in der City

Objektnummer: 25001185

- R

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 530.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 69,5 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25001185 530.000 EUR

ca. 69,5 m? Etagenwohnung

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 93.10 kWh/m?a
02.09.2034 C

Gas 2000
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Grundrisse

Kiiche

Wohn-/Essbereich
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Ein erster Eindruck

Die Businesswohnung mit kosmopolitischem Flair befindet sich im 5. Obergeschoss
eines architektonisch interessanten Gebaudekomplexes der Postmoderne. Das luxuritse
Apartmenthaus mit Aufzug, Tiefgarage, Doorman und Gemeinschaftsdachterrasse liegt
mitten in der Stadt.

Die gut geschnittene Zwei-Zimmer-Wohnung ist mit FulBbodenheizung, Tageslichtbad,
Gaste-WC und Balkon ausgestattet.

Der offen gehaltene Wohn-/ Essbereich ist mit einer kompletten, Uber Eck Fensterfront
versehen und sehr hell.

Die Wohnung ist zurzeit fur € 1.532,- monatlich inklusive Tiefgaragenstellplatz und
Nebenkosten vermietet.
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Ausstattung und Detalils

- Doorman

- Aufzug

- Videosprechanlage

- Kitchenette

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Komplette Fensterfronten
- Aul3enjalousien

- Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Uber 1200 Jahre hat sich der Innenstadt-Bereich immer wieder enorm gewandelt, aber
eines ist gleichgeblieben: die Wallanlagen um den Stadtkern mit ihrem Grlingurtel.
Ehemals schitzende Befestigungs-Anlagen, heute gut fir den Klima-Erhalt. Sie machen
gut 20 Prozent der Innenstadt aus und sind ein Quell der Erholung — mit Wasserbecken,
Spielplatzen, Rosen-Garten und altem Baumbestand.

Drumherum sind besonders die Wohnlagen entlang der gepflegten Grinflachen der
Taunusanlage auRlerst begehrt. Diese liegen in der Nahe der Alten Oper, vom Schauspiel
bis direkt an den Main. Prachtige Griinderzeitvillen am Opernplatz sind nur wenige
Gehminuten von den markanten Business-Hochhausern und der lebhaften City mit den
Einkaufsmeilen GoethestralRe, Fressgass und Zeil entfernt. Auch das gastronomische
Angebot ist von hoher Qualitéat und besonders abwechslungs-reich, gut fir Business-
Lunch oder Dinner. Dartiber hinaus sind die renommierten Hauser flir Konzerte, Theater
und Schauspiel auf Welt-Niveau durchgehend in der Innenstadt ansassig. Als Treffpunkte
stehen tagstiber viele StralRen-Cafés und abends klassische Bars zum Teil mit Aussicht
Uber die ganze Stadt sowie Clubs zur Verfligung. Zahlreiche Kinos und regionale Stadt-
oder Spielfeste, z.B. die Ferienspiele im Sommer fur Kinder in der Taunusanlage, runden
das Freizeit-Angebot ab. Fur die Gesundheit ist mit zahlreichen Praxen, Fitness-Clubs
und Wellness-Anbietern gesorgt. Bei den kurzen Distanzen ist alles gut zu Ful3, schnell
mit Fahrrad, E-Roller oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Fir Autos
steht unter den Geschafts-und Wohnvierteln genug Parkraum zur Verfligung, um trotz
der Citylage nicht aufs Fahren verzichten zu missen.

In der Innenstadt haben Sie alle Verkehrsanbindungen vor Ihrer TUr.
S-Bahnen, U-Bahnen und Buslinien bringen Sie in Kirze und bequem in die umliegenden
Stadtteile.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 93.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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