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Auf einen Blick

26001184 2.450.000 EUR

ca. 287,39 m2 M aisonette

3 Kauferprovision betragt

9 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2026

1897
vollstéandig renoviert
Massiv
ca. 65 m?2
Gaste-WC, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht erforderlich
Gas
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Grundrisse

Wohnbereich | Wohnbereich I Wohnbereich Il

Balkon |

Zimmer |l
Flur 1l

Zimmer Il
E|
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Wandschrank/ Stauraum

Wandschrank

Ankleide

Treppenhaus

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnung ver eint auf beeindruckende Weise die Eleganz eines klassischen
Grunder zeit-Altbaus mit dem Komfort moder nen Wohnens.

Rundum er 6ffnen sich Ausblicke auf die gediegene Westend-Nachbar schaft, eingerahmt von
der Frankfurter Skyline. So entsteht eine spannende Symbiose aus historischem
Altbaucharme und moder ner Urbanitat.

Durch die Zusammenlegung zweier Wohnungen im Jahr 2009 entstand ein reprasentatives
Domizil mit rund 287 m2 Wohnflache, das GrolRzligigkeit, Stil und hochste Wohnqualitat
miteinander verbindet.

Bereits das eindrucksvolle Altbau-Treppenhaus ver mittelt den besonder en Char akter dieser
historischen Liegenschaft.

In der dritten Etage empfangt ein grof3ztigiges Foyer Bewohner und Gaste und er 6ffnet den
Blick auf eine klassische Raumaufteilung. Drei elegant miteinander verbundene Salons
schaffen ein reprasentatives Ambiente und bieten vielfaltige M 6glichkeiten fur stilvolles
Wohnen, Essen und Empfangen.

Knapp drei Meter hohe Decken, hochwertiges Parkett sowie die charakteristischen
Altbaudetails verleihen den Raumen eine zeitlose Eleganz mit franzdsischer Anmutung.

Herzstick der Wohnung ist die gro3ziigige Wohnkiche mit angrenzendem Balkon. VVon hier
aus er 6ffnen sich eindrucksvolle Ausblicke auf die Frankfurter Skyline—ein inspirierendes
Ambiente zum K ochen und Beisammensein.

Auf dieser Ebene erganzen ein Garderobenbereich, ein Gaste-WC, ein moder nes Duschbad
sowie ein grof3zugiges Tageslichtbad das Raumangebot. | nsgesamt stehen auf dieser Ebene
vier flexibel nutzbare Schlafzimmer zur Verfligung, die unter schiedlichste Wohnkonzepte

ermaoglichen.




Uber eine bequeme Treppeim Foyer gelangt man in das ausgebaute Dachgeschoss. Hier
befindet sich ein privater Riickzugsbereich mit einem grof3ziigigen Schlafzimmer und einem
stilvollen En-suite-Bad — ein Refugium, das zusammen mit dem zusétzlichen Hobbyraum ein
Hdchstmald an Privatsphér e bietet. Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur
Waschmaschine und Trockner sowie ein Technikraum mit eigener Gastherme runden das
durchdachte Raumkonzept ab.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2009 saniert und prasentiert sich heutein einem auf3er st
gepflegten, frisch renovierten und bezugsfertigen Zustand.

Auch das Gemeinschaftseigentum wurde mit grofRer Sorgfalt instand gehalten:
Die Fassade wurdeim Jahr 2016 umfassend saniert, dasreprasentative Treppenhaus 2018
moder nisiert.

Dasim Jahr 1897 errichtete Grinder zeithaus umfasst lediglich sechs Wohneinheiten und
Uber zeugt durch seineruhige, private Atmosphare.

Eine seltene Gelegenheit flir Menschen mit Sinn flr Architektur, ein grofRziigiges und
elegantes Altbaudomizil im Herzen des Westends zu bewohnen.
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Ausstattung und Details

- Eindrucksvolles historisches Treppenhaus

- Grol3zugige, klassische Raumaufteilung mit flieRenden Raumfolgen
- Knapp drei Meter hohe Altbaudecken

- Elegante Wohndiele

- Hochwertige Par kettboden

- Stilvolle Fliigel- und Kassettenttiren, die den historischen Charme unter streichen
- Grol3ztigige Wohnktiche mit Balkon

- Drei Badezimmer

- GasteWC

- Hauswir tschaftsraum

- Technikraum

- Praktische Abstellflachen im Dachgeschoss

- Dachflachenfenster mit Verdunkelungsmaoglichkeit

- Zwei Kellerraume

- Préachtige Griinder zeitfassade mit stilvollen Sandsteinelementen

- Charmanter, eingewachsener Vorgarten mit einladendem Entrée
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Alles zum Standort

Westend-Siid zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine direkte
Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist gepréagt
von imposanten Grunder zeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, moder nen Wohn- und
Geschéaftshauser n sowie sorgféltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht den

ar chitektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant. Die lebendige und
gleichermafien stilvolle Atmosphér e entfaltet sich durch hochwertige Gastr onomie,
ausgewahlte Einzelhandel sgeschéafte sowie namhafte Kanzleien und inter nationale
Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und char mante Cafés runden das Angebot ab.

Griunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wieder Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie der Alten Oper oder zur
exklusiven Einkaufsmeile Goethestral3e sowie die exzellente I nfrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei. Kindergarten, Schulen und die Goethe-
Universitat Frankfurt bieten fir jedes Alter die passende Bildungseinrichtung und sind gut
erreichbar.

Das Westend-Sld beeindruckt durch seine zentrale L age, ar chitektonische Eleganz und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat und
urbanes L ebensgefuihl vereint.

Die U-Bahn-Station , Festhalle/M esse” (U4, U5) sowie die S-Bahn-Station ,, Taunusanlage®
(S1-S9) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur
wenige Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der
Nahe zur Frankfurter Stadtmitte préasentiert sich das Westend-Sud ruhig, grin und
zurtickhaltend exklusiv —ein idealer Ruckzugsort flr anspruchsvolles Wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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