Badenweiler

Sehr schone und moderne 4- Zimmer-ETW mit
groRem Garten und grol3er Garage
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Auf einen Blick

26429020

ca. 128,75 m?
4

2

1

1936

1 x Garage

379.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

gepflegt

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 66.40 kWh/mz2a
31.08.2035 B

Gas 1936
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1936 bietet Ihnen mit einer
Wohnflache von ca. 122 m2 ein grof3ziigiges und komfortables Zuhause in zentraler
Lage. Die Wohnung befindet sich in einem ansprechenden Mehrfamilienhaus, welches im
Jahr 2014 kernsaniert und modernisiert wurde. Die Wohnung erstreckt sich Gber ein
komplettes Stockwerk, sodass Sie hier Ruhe und Privatsphéare geniel3en kdnnen.

Die Raumlichkeiten sind durchdacht geschnitten und ermdéglichen ein angenehmes
Wohngefihl. Insgesamt verteilen sich vier Zimmer auf die Gesamtflache: Zwei gerdumige
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle Ruckzugsmaoglichkeiten. Das
grofRe Wohnzimmer lasst sich flexibel gestalten und eignet sich ideal als Treffpunkt fir
Familie und Freunde. Ein weiteres Zimmer kann nach Bedarf als Arbeits-, Kinder- oder
Gastezimmer genutzt werden.

Das Tageslicht-Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer ebenerdig begehbaren
Dusche und einem Waschbecken ausgestattet und prasentiert sich in gepflegtem
Zustand. Raum fur eine Waschmaschine und einen Trockner ist hier ebenfalls
vorhanden. Fir zusatzlichen Komfort steht lhnen ein separates Gaste-WC zur Verfligung.
Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem guten Standard und bietet eine solide
Basis, die den Anspriichen des taglichen Lebens gerecht wird.

Die Kiiche mit der modernen Einbauktiche schlief3t an den Essbereich und das
grof3ztigige Wohnzimmer an. Ein grof3ztigiger Balkon, der Ihnen Raum fiir entspannte
Stunden an der frischen Luft bietet, begehen Sie vom Arbeitszimmer, sowie auch vom
Gastezimmer aus.

Ein grof3es Highlight ist der eigene Garten. Direkt von der Wohnung aus erreichbar steht
Ihnen hier ein etwa 200 m2 grof3es eigenes griines Reich zur Verfligung. Ein hiilbsches
Gartenhaus steht schon bereit. Ein gepflasterter Sitzplatz sichert gemutliche Stunden im
Freien.

Der Bodenbelag besteht aus Parkett- und Fliesenbtéden, was sowohl pflegeleicht als
auch modern ist. Gro3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Wohnung und
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Fir angenehme Wéarme sorgt eine
zuverlassige Gaszentralheizung, die in den kiihleren Monaten fir ein behagliches
Raumklima garantiert.




Zur Wohnung gehort eine gro3zugige Garage mit Sektionaltor — ein besonderes Plus in
dieser urbanen Wohnlage. Die frostsicher ausgestattete Garage bietet auch praktischen
Stauraum neben dem ebenfalls inkludierten Kellerraum.

Die zentrale Lage ermdglicht eine ausgezeichnete Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Die Therme ist zu FulR gut erreichbar. Auch Spaziergange und
sportliche Aktivitaten im nahegelegenen Kurpark sind problemlos moglich.

Diese Etagenwohnung vereint zeitlosen Charme mit modernem Komfort. Mit ihrer GréR3e,
dem guten Zustand und der attraktiven Aufteilung eignet sie sich ideal fir Paare, kleine
Familien oder Menschen, die grof3ztigigen Wohnraum in zentraler Umgebung zu
schatzen wissen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich personlich von den Vorziigen dieses Objekts.
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Alles zum Standort

Badenweiler besticht als idyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seine
ruhige, gesundheitsorientierte Atmosphéare und das milde Klima, das Lebensqualitat auf
hdchstem Niveau verspricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen
verleihen der Stadt einen besonderen Charme, der Familien ein sicheres und naturnahes
Umfeld bietet. Die Nahe zu Basel, der franzdsischen Grenze sowie Freiburg sorgt fur
eine angenehme regionale Anbindung und erdéffnet vielfaltige Mdoglichkeiten fir Ausflige
und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche Lebensart in Badenweiler zeigt sich besonders in der
harmonischen Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und Kinder
einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die
Uberschaubare GroRRe der Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbarschaft, in der Kinder
unbeschwert aufwachsen konnen und Familien sich willkommen fihlen.

Fur Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten erreichen
Sie fuRlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten Lehrangebot
eine solide Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder bietet. Erganzt wird dies
durch die nahegelegene Volkshochschule, die vielfaltige Bildungsmaoglichkeiten fur alle
Altersgruppen bereithalt. Einkaufsmaoglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind
ebenfalls in nur 7 Minuten bequem zu Ful3 erreichbar und erméglichen eine stressfreie
Versorgung des taglichen Bedarfs. Fir die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der
Park der Sinne, beide in etwa 4 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar, mit weitlaufigen
Griunflachen, Spielplatzen und Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und
Entdecken ein. Die N&dhe zum Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweils in
unmittelbarer Nachbarschaft, garantiert eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz.

In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine naturnahe
Lage, die hervorragende Infrastruktur und das vielfaltige Freizeitangebot Uberzeugt. Hier
wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicherheit, Bildung und
Lebensfreude harmonisch vereint — ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht
gestalten konnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie:




3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.
Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 -18 3006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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