Badenweiler

Exklusiver Traum aus Eleganz und Komfort in
bester Lage von Badenweiler

Objektnummer: 25429910

KAUFPREIS: 1.679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 340 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.592 m2
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Auf einen Blick

25429910 1.679.000 EUR

ca. 340 m2 Villa

Walmdach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

5 Kaufpreises

2023 neuwertig

2 x Freiplatz, 2 x :
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche,

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Elektro 23.00 kWh/m2a
A+
18.09.2029
2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese beeindruckende Villa im malerischen Kurort Badenweiler eroffnet Ihnen ein
unvergleichliches Wohnerlebnis auf einer Wohnflache von 340 m2 und einem weitlaufigen
Grundstiick von 1592 m2. Auf zwei Etagen entfaltet sich ein harmonisches
Zusammenspiel aus Raum und Licht. Die acht Zimmer dieser modernen Immobilie laden
dazu ein, Ihre personlichen Wiinsche zu verwirklichen und das Leben in vollen Ziigen zu
genielRen. Der offene Wohnbereich vermittelt eine einladende Atmosphéare, wéhrend zwei
Balkone Ihnen die Méglichkeit bieten, die frische Luft sowie die atemberaubende Natur
rund um die Villa zu geniel3en.

Ein weiteres Highlight dieser Villa ist der gemdtliche Kamin, der nicht nur fir wohlige
Warme sorgt, sondern auch an kalten Abenden eine behagliche Stimmung schafft.
Sicherheit wird hier gro3geschrieben, dank der vorhandenen Alarmanlage, die lhnen ein
beruhigendes Geflihl der Geborgenheit verleiht. Diese luxuriose Wohnimmobilie ist ideal
fur Familien oder anspruchsvolle Paare, die das Besondere suchen.

Die durchdachte Nordausrichtung dieses gro3zuigigen Grundsticks garantiert ein
perfektes Gleichgewicht von Sonne und Schatten. Besonders im Sommer werden Sie
morgens in den Schlafzimmern stets von der Sonne geweckt und kdnnen abends den
Sonnenuntergang von der Terrasse oder dem Wohnzimmer aus bewundern. Das Haus
spendet auf der gro3zligigen Terrasse zur Halfte Schatten, wahrend der andere Teil
einen sonnigen Bereich zum Spielen bereithalt. Dariber hinaus ermdglicht das
weitlaufige hintere Grundstlick einen ruhigen Ruckzugsort, um ungestort die Sonne zu
genielRen.
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Ausstattung und Detalils

Hochwertige Einbauklche

groRer Kaminofen im Wohnzimmer

Hochwertige FuZbodenbelage (Fliesen und Echtholz)
4 Luxusbader

alle Fenster mit elektr. Rolladen

Luft-warme-Pumpe

Sicherheitstechnik

Elektrische Ladestation

u.v.m.
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Alles zum Standort

Badenweiler, traditionsreicher Kurort mit rund 4.200 Einwohnern, wunderschon gelegen
im Markgraflerland am Rande des stidwestlichen Schwarzwalds. In Badenweiler fiihlen
Sie sich rundum wohl. Hier geniel3t man eine klimatisch besonders glnstige Lage, denn
der Ort profitiert von einer warmen Luftstromung aus Stdwesten und ist nach Osten
durch die Berge des Schwarzwalds vom kalten Kontinentalklima abgeschirmt. Neben
dem Kurpark zahlen die Cassiopeia-Therme, das Grol3herzogliche Palais, die Ruine Burg
Baden und das Belvedere zu den weithin bekannten Sehenswiirdigkeiten des Ortes.

Badenweiler ist idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige oder Shoppingtrips in die Umgebung:
Freiburg im Breisgau im Norden und Basel im Siiden sind jeweils nur ca. 30 km entfernt.
Das sudliche Elsafld mit den Stadten Miulhausen und Colmar erreichen Sie ebenfalls
schnell und bequem mit lhrem Fahrzeug oder vielen Angeboten des PNV.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 -18 3006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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