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Auf einen Blick

25429130 150.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim!
In schoner und idyllischer Hanglage im Ortsteil Schweighof gelegen stehen zwei
Baugrundstiicke zum Verkauf —mit Grundstiicksgr 6f3en von ca. 500 m2 und ca. 750 m2.

Dashier angebotene Grundstiick verfugt tber 500 m2 und liegt in eéinem gewachsenen und
attraktiven Wohngebiet. Schweighof tiber zeugt mit hoher Lebensqualitét, guter Anbindung
an das naheliegende Badenweiler in wunderbarer Schwarzwaldumgebung — der perfekte
Ort fr I'hr neues Zuhause.

Allereevanten Unterlagen stellen wir Ihnen auf Anfrage zur Verfligung. Wir freuen uns auf
Ihre Nachricht und vereinbaren gerne einen Termin zur Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Positiver Bauvorbescheid liegt vor!

Esstehen zwei Grundstiicke in einer sehr reizvollen Lageim Altensteinweg 19 in Hanglage
zum Verkauf, welche dann aus der Teilung von den o.g. Grundstiicken (Flurstiicke 398 und
398/10) hervorgehen.

Die Gesamtflache wird ca. 1.250 Quadratmeter (ca. 750 und 500) betragen. Es sollen zwei
Einfamilienh8user errichtet werden.

Fir das Vorhaben liegt bereits eine positiv beschiedene Bauvor anfrage vor!

Aus dem beigefligten Lageplan kénnen Siedie Planung und in rot die geplanten Gebaude
er sehen.

Die Planung erfolgte bisher mit einem sehr erfahrenen Planer, welcher auch fir die weitere
Planung mit seiner fortgeschrittenen Ortskenntniszur Verfiigung stehen wiirde. Bei
weiterem Interesse kann diese Vorplanung genauer erlautert werden.

Bel weiterem Interesseliefern wir Ihnen gerne weiter e I nfor mationen.

Die Kaufpreisvorstellung liegt bel attraktiven ca. 300,00 pro Quadratmeter.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Schweighof ist ein Ortsteil der Kurgemeinde Badenweiler. Zu Schweighof gehéren das Dorf
Schweighof und die Hofe Forellenzucht und Guggenmiihle. Der von Badenweiler dstlich am
oberen Lauf des Klemmbachs gelegene Ortsteil Schweighof ist am stéarksten in dieidyllische
Naturkulisse des stidlichen Schwar zwalds eingebunden. Verschiedene attraktive
Wanderrouten fihren von hier aus durch die umliegenden Seitentaler und tber dievon
dichtem Nadelwald bewachsenen Hange.

Badenweiler als Gemeinde besticht alsidyllische Gemeinde im Her zen Baden-W irttembergs
durch seine harmonische Verbindung von landlichem Charme und einer soliden
Infrastruktur. Die malerische Lagein einer wirtschaftlich starken Region bietet Familien ein
sicheres und lebenswertes Umfeld, das durch kulturelle Vielfalt und eine angenehme
Gemeinschaft gepréagt ist. Hier genief3en Sie eine ausgewogene Balance zwischen natur naher
Erholung und den Vorziigen moder ner Ver sorgung.

Die familienfreundliche Atmosphare Badenweilers zeigt sich besondersin der Nahe zu
zahlreichen Bildungseinrichtungen, die eine umfassende Forderung lhrer Kinder
ermaoglichen. Die renommierte René-Schickele-Schule bietet eine hervorragende
Grundschulbildung. Erganzend dazu finden sich weitere Schulen und Kindergarten in
angenehmer Reichweite, sodass eine optimale Betreuung und Férderung von der frihen
Kindheit biszur weiterfihrenden Schule gewahrleistet ist. Die Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien, wie die Haltestellen Schweighof
Rathaus und Lindengraben, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind, komfortabel
gestaltet und erleichtert den téaglichen Schulweg.

Auch im Bereich Gesundheit und Freizeit Uberzeugt Badenweiler mit einem vielfaltigen
Angebot. Die nahegelegene Klinik Park-Therme sowie mehrere Apotheken garantieren eine
umfassende medizinische Ver sorgung.

Fur aktive Familien bieten die umliegenden Parks, Sportanlagen und Spielplétze zahlreiche
M 6glichkeiten zur gemeinsamen Freizeitgestaltung und Erholung in der Natur. Kulinarisch
verwohnt die charmante Gemeinde mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen

Restaurants, die zu genussvollen Momenten einladen und das Gemeinschaftsgefiihl starken.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut er schlossene Umgebung
legen, prasentiert sich Badenweller alsein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und
Eltern eine hohe L ebensqualitat genief3en kdnnen. Die har monische Verbindung von
Bildung, Gesundheit und Freizeit macht diesen Standort zu einer idealen Wahl fur Ihr neues




Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: DieHthe der vom Kaufer bei AbschlusseinesKAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/M akler courtage betrégt im Falle des Erwerbs einer Immoaobilie;
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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