vp VON POLL

IMMOBILIEN

Berlin / Buckow

Familienleben mit viel Platz und sonniger Terrassein
begehrter Lage von Buckow

Objektnummer: 26423014

KAUFPREIS: 529.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 544 m?
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Objektnummer: 26423014 - 12351 Berlin / Buckow

Auf einen Blick

26423014 529.000 EUR

ca. 135 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 Fertigteile
ca. 80 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
169.30 kWh/m?2a

11.06.2036 =

ol 1089
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974 vereint grof3ziigige Wohnflachen mit viel
Gestaltungspotential und bester Nutzbarkeit fiir unter schiedlichste L ebensmodelle. Mit
einer Wohnflache von ca. 135 m2 und insgesamt 5 Zimmern —darunter 4 Schlafzimmer und
2 Badezimmer — bietet das Objekt ausreichend Platz fir Familien, Paare oder Personen mit
Raumbedarf fir Homeoffice oder Hobby. Die Immobilie steht auf einem ca. 544 m2 grof3en
Grundstiick und ist ab sofort verflgbar.

Dasfreistehende Haus besticht durch seine ruhige Einbettung in eine griine Umgebung, die
durch eine Vielzahl von Baumen und dichtem Bewuchsrund um das Haus sowie einen
Vorgarten mit Zierstrauchern gepragt ist. Die vom Stralenzugang abgesetzte Hausfassade
wird von einer naturbelassenen Holzlattenzaunanlage eingerahmt und ver mittelt einen
angenehmen Eindruck von Privatsphére. Im hinteren Bereich erwartet Sie ein grol3zigiger
Garten mit dichtem Bewuchs, der zahlreiche M dglichkeiten fur dieindividuelle Gestaltung
bietet und Ruhe garantiert. Die erhabene Terrasse ist umgeben von grofiem Griinbewuchs
und bietet einen geschiitzten Platz fiir entspannte Stunden im Freien. Eine Besonder heit
dieses Objektsist das grof3e Platzangebot. Der umfangreiche Keller bietet zusatzliche Stau-
oder Hobbyflachen. Im Erdgeschoss befindet sich ein Duschbad, das bereits modernisiert
wurde und damit modernen Komfort bietet. Die zentrale Ol-Heizung sor gt fiir angenehme
Temperaturen im gesamten Haus. Die Kiiche présentiert sich im originellen Retro-Stil —ein
Ambiente mit Charme, das zum Kochen und Verweilen einladt. Das Wohnzimmer ist hell
und bietet dank bodentiefer Fenster einen weiten Ausblick ins Griine. Der grof3ziigige
Wohnbereich ist lichtdur chflutet, bietet ausreichend Platz fir Gestaltung und ist mit hellem
Parkettboden ausgestattet. Die Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungs- und
Einrichtungsmdoglichkeiten. Besonder s hervorzuheben ist ein grof3es Zimmer im
Obergeschoss, das durch zwel Fenster und eine grof3ziigige Flache flexiblen
Gestaltungsspielraum bietet — sei esals Schlaf-, Kinder- oder Hobbyzimmer.

Esist ein wichtiger Hinweis zu beachten: Die AuRenwéande des Hauses bestehen aus
Asbestzement und sollten bel etwaigen Moder nisierungen beachtet wer den.

Durch dieunmittelbare Verfligbarkeit eignet sich dieses Haus ideal fir Kaufer, die zeitnah
einziehen oder eigene M oder nisierungswiinsche unkompliziert umsetzen méchten. I nsgesamt
bietet dieses Einfamilienhaus ein vielfaltiges Nutzungsspektrum — sowohl innen mit
grof3ztigigen Zimmern, modernisiertem Bad und grof3em Keller alsauch auf3en mit grof3em
Garten fUr Privatsphare und einer erhabenen Terrasse als Ruickzugsort. Lassen Siesich im
Rahmen einer Besichtigung von den M oglichkeiten vor Ort Gber zeugen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Berliner
Ortsteil Buckow, der zum Bezirk Neukdlln gehort. Das Wohnumfeld ist gepréagt von
gepflegten Wohnhausern, viel Grin und einer angenehmen Nachbar schaft. Hier verbinden
sich ein hohes M alR an Wohnqualitét mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer sehr
guten Verkehrsanbindung.

Die Buslinien 171 und M 46 sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadtteile sowie wichtige Verkehrsknotenpunkte. Erganzend
befinden sich die U-Bahnhofe Parchimer Allee (U-Bahnhof) und Britz-Siid (U-Bahnhof) in
gut fuBlaufiger Entfernung. Dadurch sind sowohl die Berliner Innenstadt als auch
zahlreiche weitere Ziele bequem mit dem o6ffentlichen Nahverkehr erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zum Vivantes Klinikum Neuk6lln, das sich nur
wenige Gehminuten entfernt befindet. Alseinesder grofdten Krankenhéuser Berlins
gewahrleistet es eine hervor ragende medizinische Versorgung und ist zugleich ein
bedeutender Arbeitgeber der Region. Des Weiteren bietet die Nahe zum Flughafen BER
Vorteilefur Mitarbeitende und Reisende.

Die Nahver sorgung ist ausgezeichnet. Super mérkte, Backereien, Apotheken, Drogerien
sowie weiter e Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld. Dar Uber
hinaus laden Grunanlagen und Parks zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein.

Familien profitieren von mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfiihrenden
Schulen in der Umgebung, die tGiberwiegend bequem erreichbar sind. Erganzt wird das
Angebot durch Spielplatze, Sportvereine und vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten.

I nsgesamt Uber zeugt die Wohnlage dur ch ihre gelungene K ombination aus Ruhe,
hervorragender Infrastruktur, kurzen Wegen und einer sehr guten Anbindung. Damit bietet
sieideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen in einer der beliebten Wohnlagen im
Berliner Suden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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