Berlin

Familienfreundliche M aisonette mit sonnigem Balkon
und viel Raumgefuhl

Objektnummer: 26423022

KAUFPREIS: 399.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 112 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26423022 399.000 EUR

ca. 112 m? M aisonette

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 gepflegt

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
ol 140.50 kWh/m2a
16.08.2028 E

Ol 2009
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Grundrisse

6,26

5,01

0,90 0,46
1,36 3,00




5,99

Zimmer 2

—

1,90

3,52

Schlafen

i -
=

1,90 3.78

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und gepflegten Wohnlage erwartet Sie diese M aisonette-Wohnung mit einer
Wohnflachevon ca. 112 m2, dieim Jahr 1979 erbaut wurde. Die Wohnung préasentiert sich in
einem gepflegten Zustand. Sie eignet sich hervorragend fir alle, die grof3ziigiges Wohnen
mit funktionaler Raumaufteilung und Gestaltungspotential zu schatzen wissen.

Der Zugang zur Wohnung befindet sich im Ober geschoss, welches den L ebensmittel punkt
der Immobilie bildet. Hier befindet sich ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit grof3ziigigem
Essbereich und Zugang zum Balkon. Von dort aus er 6ffnet sich ein Blick ins begrlinte
Umfeld und es bestehen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fiir gemutliche Stunden im
Freien. Die grofRen Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére. Die Ausstattung wird durch elektrische Rollladen an vielen Fenstern
erganzt, was Komfort und Sicher heit bietet.

Die Esskliche bietet ausreichend Platz fir gemeinsames K ochen und Essen. Die helle,
funktionale Einbaukiicheist mit zahlreichen Stauraummaglichkeiten und Ger ten ver sehen.
Direkt angrenzend befindet sich ein separates WC und eine praktische Abstellkammer.

Uber eineinterne Treppe gelangt man in das Dachgeschoss, in dem sich das private
Ruckzugsareal erstreckt. Hier stehen drei Schlafzimmer zur Verflgung, diesich flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Ein moder nes Bad mit Dusche,
Badewanne und WC rundet das Angebot auf dieser Ebene ab. Besonder s hervor zuheben ist
die hochwertige Glas-Duschabtrennung sowie der Handtuchheizkor per, die das Badezimmer
zusatzlich aufwerten. Im Flurbereich finden sich praktische Einbauschranke, die
zusatzlichen Stauraum bieten und eine Raumspartreppe zum Spitzboden. Zur Wohnung
gehort ein Kellerabteil, dasweiteren Stauraum ermdoglicht. Der gemeinschaftlich nutzbare
Garten ladt zu geselligen Stunden im Grlinen ein und bietet Raum fur Spiel und
Freizeitgestaltung. Fir zusatzliche Sicherheit und Betreuung sorgt der Hausverwalter, der
selbst Eigentimer einer der Wohnungen im Gebaudeist und direkt vor Ort wohnt.

Glasfaser ist moglich, liegt bereitsim Hausflur und sorgt bei Bedarf fir moderne
Konnektivitat.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
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Alles zum Standort

Buckow im Berliner Bezirk Neukdlln besticht durch seine harmonische Verbindung von
urbanem Leben und suburbaner Ruhe, dieinsbesondere Familien ein sicheres und
lebenswertes Umfeld bietet. Die Stadt profitiert von einer stabilen Infrastruktur, die durch
ein vielfaltiges Bildungsangebot, eine zuverlassige medizinische Ver sorgung und eine gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr geprégt ist. Die anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum in Buckow unterstreicht die Attraktivitét diesesfamilienfreundlichen Standorts,
der mit nachhaltigen Neubaupr ojekten wie den Buckower Feldern zukunftsweisende
Wohnqualitéat schafft.

In Buckow finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Gemeinschaft fordert. Die
Nachbar schaft zeichnet sich durch eine angenehme Sicherheit aus, die unter dem Neukoliner
Durchschnitt liegt, und durch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die Kinder und Eltern
gleicher maf3en ansprechen. Dieruhigen Straf3en und grinen Oasen laden zu entspannten
Spazier gangen und gemeinsamen Aktivitéten ein, wahrend moder ne Wohnquartier e mit
sozialer Infrastruktur dastagliche Leben erleichtern und bereichern.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielfaltig und ful3laufig erreichbar: Kindergarten
wiedie Ev. Kita Dreieinigkeit sind bereitsin 6 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Schulen
wie die Walter-Gropius-Schule und die Lise-Meitner-Schule in nur 6 bis8 Minuten bequem
zu erreichen sind. Fur weiterfihrende Bildungsbedirfnisse bietet der Berliner
Bildungscampus fir Gesundheitsberufein 9 Minuten Ful3weg eine hervorragende

M 6glichkeit. Die medizinische Versorgung ist umfassend und nah: Zahnar ztpraxen,
Allgemeinmediziner sowie das | da-Wolff-Krankenhaus sind in einem Umkreisvon etwa 5 bis
10 Minuten zu Fu3 erreichbar, erganzt durch mehrere Apotheken wie die Gropius-
Apotheke. Die Nahe zu diesen Einrichtungen sorgt fiir ein sicheres Geflihl und schnelle Hilfe
im Bedarfsfall. FUr die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielpléatze und Sportanlagen in
nur wenigen Gehminuten zur Verfligung, erganzt durch Gemeinschaftshauser und
Jugendclubs, die das soziale Miteinander fordern. Einkaufsmdglichkeiten wie Nahkauf und
Penny sind in 3 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag fir Familien besonders bequem
macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 3 bis
5 Minuten FulRweg sowie die U-Bahn- und S-Bahn-Station Lipschitzallee in etwa 12 Minuten
FuRweg gewahrleistet, sodass auch Pendelwege entspannt gestaltet wer den kénnen.

Fur Familien bietet Buckow somit eine ideale Kombination aus Sicher heit, Bildung,
Gesundheit und Freizeit in einem lebendigen, aber dennoch behaglichen Umfeld. Dieses
Quartier verspricht nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft gestalten konnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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