Siehdichum / Schernsdorf

Liebevoll sanierte und denkmalgeschutzte
Doppelhaushélfte auf grofdem Grundstlck

Objektnummer: 25421021

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 225.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 73 m? « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 2.122 m?
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Auf einen Blick

25421021
ca. 73 mz2
3

1

1923

1x Carport, 1x
Garage

225.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

saniert

GasteeWC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht
erforderlich
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Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

www.von-
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Grundrisse

F

Abstellraum
ca. 16,83 m?

Abstellraum
ca. 13,28 m?
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Arbeiten

Schlafen |
15,54 m?




Objektnummer: 25421021 - 15890 Siehdichum / Schernsdorf

Ein erster Eindruck

Mitten im Schlaubetal - Wohnen in der Natur oder ein Feriendomizil zum Entspannen!

Diese liebevoll sanierte Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 présentiert
sich auf einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 2.122 m2 als wohldur chdachtes
Wohnangebot. Dasim Jahr 1923 errichtete und unter Denkmalschutz stehende Geb&ude
verbindet historischen Charakter mit moder nem Wohnkomfort. Im Rahmen einer
umfassenden Sanierung im Jahr 2011 wurde die Immobilie technisch und optisch auf den
aktuellen Stand gebracht, sodass ein angenehmes Wohnumfeld entstanden ist.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude ver bindet auf gelungene Weise historischen Char me mit
moder ner Ausstattung. Die Fassade und die denkmalr elevanten Elemente wurden im
Rahmen der Sanierung besonders sor gféltig erhalten und restauriert.

DasHaus verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, die sich auf einen durchdachten Grundriss
verteilen und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Diefunktional gestaltete Kliche bietet ausreichend Platz zum K ochen und gemeinsamen
Verweilen. Von hier aus gelangt man direkt in das grof3ziigige Wohnzimmer. Die RGume
sind mit hochwertigen Bodenbel&gen ausgestattet, die ein angenehmes Wohngefihl
vermitteln.

Der Schlafbereich bietet Ruhe und Privatsphére. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Das moder nisierte Badezimmer ist
ebenfalls Teil der Sanierung und préasentiert sich mit einer zeitgemafen Ausstattung.

Der weitlaufige Garten bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten, sei es als Spielflache, fir
Hobbygartner oder zum Entspannen im Freien. Aufgrund der Grundstiicksgr63eist auch
an sonnigen Tagen Privatsphére gewahrleistet. Die gepflegte AuRenanlage rundet das
Gesamtbild der Immobilie ab.

Parkmdglichkeiten sind auf dem Grundstiick vorhanden. Die Lageist ruhig und sehr
idyllisch. Durch die nahegelegene Busver bindungen ist eine gute Verkehrsanbindung
gegeben.

Diese gepflegte Doppelhaushélfteist sowohl fir Paare alsauch fir kleine Familien geeignet,
die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld, historische Bausubstanz und moder ne
Ausstattung legen. Uber zeugen Sie sich bei einem per sonlichen Besichtigungstermin von den
Vorzigen dieser Immobilie! Wir freuen uns darauf, hnen das Objekt vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

Grundstiicksflache ca. 2.122 mz
Wohnflache ca. 73 m2

BAUWEISE UND AUSTATTUNG:

- Baujahr 1923

- denkmalgeschitzt

- Umfassende Sanierung von 2011-2013
- Holzfenster (Isoglas)

- FuRbdden: Laminat, Fliesen, Dielen
- Zentralheizung

- Innentreppein Holz

- Einbauktiche

AUSSENBEREICH:

- Grundstlck vollstandig eingefriedet
- Aufwendige Gartenanlage

- Doppelgarage

- Gartenlaube im Rohbau

- Nebengebaude fur Gartenger ate
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Alles zum Standort

Siehdichum besticht durch seineruhige Lageinmitten einer naturnahen Umgebung, die
Familien ein sicheres und har monisches L ebensumfeld bietet. Die Gemeinde Uber zeugt mit
einer angenehmen Infrastruktur, die den Alltag erleichtert, und einer landlichen

L ebensqualitét, die Raum fir Erholung und Gemeinschaft schafft.

Die unmittelbare Umgebung von Siehdichum ladt mit weitlaufigen Gr iinflachen und
naturnahen Freizeitmoglichkeiten zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Die
Dorfgemeinschaftshauser und Freilichtbiihnen férdern zudem ein lebendiges Miteinander
und kulturelle Teilhabe, die das soziale Geflige starken.

Kindergarten in der Nahe bieten zudem eine liebevolle Betreuung und férdern frihkindliche
Entwicklung. Die medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner und Fachérztein
wenigen Autominuten gesichert, wasfur Familien ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit
und Fur sor ge schafft. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind ebenfalls gut
erreichbar und runden das familienfreundliche Angebot ab. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, etwa durch die Bushaltestelle ,, Flinfeichen, Forsterei“ in nur einer
Gehminute, ermdoglicht flexible M obilitat und erleichtert den Zugang zu weiterfiihrenden
Schulen und Freizeitangeboten.

Fur Familien, die Wert auf eine behUtete und naturnahe Umgebung legen, bietet Siehdichum
eineideale Heimat mit einer ausgewogenen Mischung aus Sicher heit, Gemeinschaft und

L ebensqualitat — ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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