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25421013 1.300.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein beeindruckendes und bebautes Grundstiick mit einer grof3ziigigen
Flache von ca. 9.255 m?, das vielféaltige M 6glichkeiten flir die Realisierung lhrer
Wohntraume bietet.

Das Grundsttick ist als Wohnbauflache klassifiziert und Uberzeugt durch seine attraktive
Lage. Esliegt zentral und eignet sich unter Ausnutzung der vorhandenen Bausubstanz — ein
ehemaliges Gerichtsgebaude —und der Vorteile der Umgebung ideal fir den Bau einer
grof3zugigen, hochwertigen Wohnanlage.

Das Baugrundstiick verfligt Uber zwel Zufahrten und ist Gber die umliegenden Straf3en mit
den Medien Strom, Gas, Telekommunikation sowie Trink- und Abwasser ausreichend

er schlossen.

Die GroR3e ermdglicht zudem die Gestaltung grof3ziigiger Garten und bietet ausreichend
Abstand zu moglichen Nachbarbauten, was fir zusétzliche Privatsphare sor gt.

In der Umgebung des Grundstticks befinden sich bereits etablierte Wohnhauser, was auf
eine gute Infrastruktur hinweist. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind
ebenso in kurzer Reichweite vorhanden wie offentliche Verkehrsmittel, die eine schnelle
Anbindung an das Stadtzentrum gewahrleisten. Diese Standortvorteile machen das
Grundstiick zu einem attraktiven Angebot fir Investoren und Bautrager.

Auch die Anbindung an das Stral3ennetz ist hervorragend, wodur ch sowohl die
Erreichbarkeit umliegender Stadte alsauch der Zugang zu Autobahnen problemlos gegeben
ist. Diese Verkehrsverbindungen ermoglichen eine miihel ose Fortbewegung sowohl fir den
taglichen Arbeitsweg als auch fir Freizeitaktivitaten in der naheren Umgebung.

Hinweis: Ein einfacher Bebauungsplan und eine Projektidee sind bereits vorhanden!

Wagen Sie einen Besuch des Grundstiicks, um dessen Potenzial vor Ort personlich zu
erleben. Lassen Sielhrer Kreativitat freien Lauf und planen Sie lhr Bauproj ekt auf diesem
attraktiven Grundstick.

Fur weiterfiihrende I nfor mationen und eine per sonliche Beratung stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich von den Vorziigen dieses er stklassigen Baugrunds zu Uiber zeugen.
Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie gern Kontakt zu uns auf —wir freuen
unsauf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Furstenwalde/Spreeliegt im Landkreis Oder-Spree etwa 70 km stiddstlich von Berlin direkt
am Ufer der Spreeund nur wenige Kilometer von Bad Saarow und dem Schar mitzelsee,
eines der bekanntesten Naherholungs- und Reiseziele Brandenburgs.

Furstenwalde ist mit fast 33.000 Einwohnern die bevolkerungsreichste Stadt im Landkreis
Oder-Spree. Im Zentrum ist das Wahr zeichen der Stadt Firstenwalde, der St. Mariendom.
Sowohl die Geschéafte rundum den Marktplatz, als auch entlang der Eisenbahnstraf3e laden
Zu einer Shoppingtour ein.

Furstenwalde verfugt Gber mehrere Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende
Schulen.

Abseits des Grof3stadttrubels aber mit guter Infrastruktur ist Firstenwalde ein
wunderschoner Ort zum leben, arbeiten und erholen.

LAGE/VERKEHR:

Furstenwalde verfiigt Giber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die Anschlussstelle
Firstenwalde-West (Autobahn A12) gelangt man zu vielen regionalen Zielen im Umland und
ist schnell in Berlin. Der Regionalexpress (RE1) fahrt stiindlich nach Frankfurt (Oder),
Eisenhiittenstadt, Cottbus, Berlin, Potsdam und Magdeburg.

Berlinist ca. 70 km, Grinheideist ca. 20 km und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 23 km
entfernt.

Den neuen Berliner Flughafen BER erreicht man in ca. 40 km und ca. 30 min.

FREIZEIT:

In unmittelbarer Nahe befindet sich Bad Saarow und der Scharmuiitzelsee. Dieser ist umringt
von einzigartigen Naturlandschaften und ist Bestandteil der 33 Kilometer langen
Bundeswasser stral3e Storkower Gewasser mit vielfaltigen Wasser sportmoglichkeiten.
Alljahrlich finden am " Markischen Meer" wiederkehrende Events, Konzerte und
Veranstaltungen der Spitzenklasse statt. Unzahlige Freizeit-, Erholungs- und
Gesundheitsangebote kénnen sowohl durch die Einwohner als auch die Géaste genutzt
werden.

Aktivurlauber, Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln,
Tennisspielen, Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten. Bad
Saarow ist einesder Golfzentren Deutschlands. ein Golf-Resort der Top-Klasse nach

inter nationalen Standards.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com
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