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Wiesenau / Kunitz Loose

***RESERVIERT*** Gewerbeobjekt am Oder -
Damm auf grof3em Grundstick mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 24421021

VON POLL

KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 915 m2 « ZIMMER: 14 + GRUNDSTUCK: 26.786 m?2
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Auf einen Blick

24421021 360.000 EUR

ca. 915 m2 Kauferprovision

14 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1950 beurkundeten
Kaufpreises
2022
ca. 80 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
218.00 kWh/m2a
11.04.2031
G
Gas
1950
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details.derimmabilie.
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: 033631 - 80 30 59

www.von —Pﬂl# pim
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobili

kunft?

h eine Moder!
auf den Wert ihrer Imm

nur 5 Minuten.

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine direkt am Oder-Damm gelegene Gewerbeimmobiliein

Wiesenau/K unitz L oose mit einer Gesamtwohnflache von ca. 915 m2 auf einem ca. 26.786 m?
grof3en Grundstiick. Die zuletzt im Jahr 2022 moder nisierte Immobilie befindet sich in
einem gepflegten Zustand und verfugt Uber eine Vielzahl von Raumlichkeiten.

Das Haupthaus verfugt tiber insgesamt 14 Zimmer, davon 9 Einzelzimmer, Toiletten,
Waschkiiche, Speisesaal und Speisskammer. Dar Giber hinaus stehen ein Fitnessraum (ca. 48
m3), ein Fernsehraum, ein Computerraum, ein Aufenthaltsraum mit eigenem Bad sowie ein
Biro zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch 4 weitere Zimmer, 2
Abstellraume, einen Keller sowie einen Heizungsraum. Eine 2-Zimmer -Wohnung mit Bad
und Kiicherundet das Angebot ab.

Weiter hin verflgt die Immaobilie tGber mehrere Nebengebaude, darunter eine Werkstatt, ein
Schuppen, 4 Abstellraume sowie ein Fahrradkeller mit grof3em Schleppdach als Unter stand
und L agerflache.

Bel der Modernisierung im Jahr 2022 wurden unter anderem die ober ste Geschossdecke
geddmmt und die Fenster teilweise erneuert (Dreifachverglasung).

DieImmobilie bietet ein angenehmes Wohn- und Arbeitsumfeld. Die Lageist ruhig und
verkehrsgiinstig zugleich. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer N&he und gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit.

Durch das grof3ztigige Grundstiick bietet das Objekt vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
viel Freiraum fir eineindividuelle Freizeitgestaltung.

Die Immobilie wurde bisher von einem Verein als Kinderhaus genutzt und wird zum 1.
Oktober 2024 frei. Die Nettokaltmiete betragt 28.800,- Euro/Jahr.

Sind Sieinteressiert? Dann freuen wir unsauf 1hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

Hauptgebaude:

- 9 Einzelzimmer

- Toilettenanlage, Waschraum, Waschkiiche, Speiseraum, Speiseskammer, Fitnessraum 48 m2
, Fernsehraum, Computerraum, Aufenthaltsraum mit eigenem Bad, Blro, 4 weitere Raume,
2 Abstellraume, Keller, Heizungsraum

- 2-Raum-Wohnung mit Bad und Kiche

Nebengebaude:

- Werkstatt, Schuppen, 4 Abstellraume, Fahrradraum mit grof3em Schleppdach als
Unterstand und L agerflache
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Wiesenau besteht aus dem Hauptdorf und dem Ortsteil Kunitz-L oose, gelegen
in den Oder Auen.

Wegen seiner nahen Lage zu den Stadten M Ullrose, Eisenhtittenstadt und Frankfurt Oder
wird die Gemeinde als Wohnstandort gut nachgefragt. Zur Wohnqualitéat tragen sowohl die
umfassend ausgestattete Kita, alsauch eine vielfaltige Ver einslandschaft bei. Die zahlreichen
Walder bieten ein angenehmes Klima und férdern die Erholung.

Darlber hinaus befinden sich vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten praktisch
direkt vor der Hausttir und ver sprechen echte L ebensgualitét.

LAGE/VERKEHR:

Wiesenau ist Uber die gleichnamige Anschlussstelle der Bundesautobahn 12 Berlin —
Frankfurt (Oder) erreichbar.

Das Zentrum von Berlin liegt ca. 124 km nor dwestlich, Frankfurt (Oder) ist ca. 30 km,
Mllroseist ca. 28 km und die Stadt Eisenhiittenstadt ca. 16 km entfernt.

Den neuen Berliner Flughafen BER erreicht man mit dem Autoin ca. 102 km und ca. 60
min.

FREIZEIT:

Die Freizeitmdglichkeiten im Schlaubetal und an den Millroser Seen sind nahezu endlos. Ob
Wandern, Joggen, Radfahren, Baden, Schwimmen, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren -
all dasist inidyllischer Landschaft und sehr exklusiv méglich. Auf den gepflegten und gut
ausgeschilderten Wander - und Radwegen lasst sich die Natur in und um M Ullrose
hervorragend genief3en. Zwei Freibader sowie zahlreiche Sport- und Spielstatten sorgen fir
ausr eichend Abwechslung. Der nahe gelegene Helenesee zahlt zu den saubersten Seen in
Deutschland und halt fir Jung und Alt ein vielfaltiges Freizeitangebot bereit.

WIRTSCHAFT:

Das nahegelegende Frankfurt (Oder) ist ein wichtiges Wirtschaftszentrum im Osten
Brandenburgs, das Uber zukunftsorientierte Wachstumspotenziale verfugt. Ver schiedene
Zweigeder Industriewirtschaft in den Bereichen Automotive, Ernahrungswirtschaft,
Logistik oder M etaller zeugung haben sich hier angesiedelt.

In Frankfurt (Oder) leben ca. 60.000 Einwohner. Zu den beliebten Sehenswiirdigkeiten
zahlen der Tierpark, die St. Marien Kircheund dasKleist Museum. Ein gemutlicher
Bummel durch die beschauliche Ful3génger zone mit den char manten Boutiquen,
Fachgeschéften und einem reichen gastr onomischen Angebot lohnt sich immer. Die
romantische Altstadt zeichnet sich insbesonder e durch historische Bauwerkein




norddeutscher Backsteingotik aus. Die schone Ufer promenade |adt mit ihrem herrlichen
Panoramablick auf die Oderwiesen zu einem ausgiebigen Spaziergang ein.

Auch Kulturbegeisterte werden in Frankfurt (Oder) nicht enttauscht. Neben drei Museen
bietet die Stadt drei weitere Theater. Das brandenbur gische Staatsor chester hat seinen Sitz
ebenfallsin Frankfurt (Oder) und begeistert internationales Publikum in der stadteigenen
Konzerthalle. Familien und jungen Menschen erwartet ein hervorragendes Bildungsangebot
—von Kitas, Uber alle Regelschulformen bishin zu der Europa Universitat Viadrina mit
zahlreichen Zukunftsstudiengangen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2031.

Endener giever brauch betrégt 218.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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