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KoéIln / Miungersdorf

Unbebautes Grundstiick in Koln-M tinger sdor f mit
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 2641008G1
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KAUFPREIS: 450.000 EUR *« GRUNDSTUCK: 355 m?




Objektnummer: 2641008G1 - 50933 Koln / Miingersdorf

Auf einen Blick
Die Immobilie
Ein erster Eindruck
Alles zum Standort

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

2641008G1 450.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 3565 m?2
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Ein erster Eindruck

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen dieses ca. 355 m2 grof3e, unbebaute
Grundstiick mit attraktivem Entwicklungspotenzial. Die Flache bietet eine inter essante
Grundlage fur eine wohnwirtschaftliche Projektentwicklung und eignet sich insbesondere
fur Kaufer, die ein Grundsttick mit Perspektive in einem bereits baulich gepragten Umfeld
suchen.

Das Grundstiick ist aktuell unbebaut und er 6ffnet damit flexible M 6glichkeiten fir eine
zuklinftige Nutzung.

Da fir dieses Gebiet kein Bebauungsplan vorliegt, richtet sich die Bebaubarkeit nach § 34
BauGB. Demnach musssich ein Bauvor haben hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Bauweise sowie Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfligen. Eine

ver bindliche Prifung und Genehmigung erfolgt durch die zustéandige Baubehdr de.

Ein zusatzlicher Vorteil besteht darin, dass das angrenzende Wohn- und Geschéftshaus
separat ebenfallszum Verkauf steht. Beide Liegenschaften werden einzeln ver marktet,
koénnen bei Interesse jedoch gemeinsam erwor ben wer den. Dadur ch entsteht die

M dglichkeit, die Grundstiicksflachen zusammenhéangend zu betrachten und weiter gehende
Entwicklungs-, Nutzungs- oder Wertsteiger ungspotenziale zu prfen.

I nsgesamt préasentiert sich das Grundstiick als seltene Gelegenheit fur eineindividuelle
Entwicklung mit zusétzlicher Erweiterungsoption durch die angrenzende L iegenschaft.

Haben wir Thr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in etablierter Lage von Kdln-M tinger sdor f, einem gefragten
Stadtteil im Westen der Domstadt, der dem beliebten Stadtbezirk Lindenthal zugeordnet ist.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene stadtebauliche Struktur, eine angenehme
Wohnqualitét sowie eine ausgewogene Verbindung von Wohnnutzung, lokaler Ver sorgung
und gewer blichen Nutzungen aus. Grol3ztigige Grtinflachen, ein ruhiges Straf3enbild und die
insgesamt hochwertige Mikrolage tragen wesentlich zur Attraktivitat des Standorts bei.

Der Kdlner Westen gehort seit Jahren zu den bevor zugten Wohnlagen der Stadt.

I nsbesondere M tinger sdorf und Lindenthal stehen fir ein gepflegtes, gewachsenes Umfeld
mit hohem Freizeitwert und sehr guter infrastruktureller Einbindung. Die umliegende
Bebauung ist gepragt von Wohnhausern, kleineren Gewer beeinheiten und einer insgesamt
stabilen Nachfragesituation. Dies schafft verlassiiche Rahmenbedingungen sowohl fir
Wohnraumnutzer alsauch fur gewerbliche Mieter.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist als sehr gut zu bewerten. Uber
die nahegelegenen Haltestellen Alter Militarring und Wendelinstral3e besteht Anschluss an
die Stadtbahn-Linie 1 sowie an die Buslinien 141, 143 und 144. Dadur ch ist eine komfortable
Verbindungin die Kdlner Innenstadt, zu angrenzenden Stadtteilen sowie zu wichtigen
Verkehrs- und Versorgungsachsen gewahrleistet. Auch der Individualverkehr profitiert von
der guten Erreichbarkeit der umliegenden Hauptverkehr sstraf3en, wodur ch der Standort
insgesamt eine hohe Mobilitatsqualitét aufweist.

Ein besonderer Mehrwert der Lage ergibt sich aus der Nahe zum Sportpark M inger sdorf,
der alseiner der bekanntesten Sport- und Freizeitstandorte Kdlns weit Gber die
Stadtgrenzen hinaus bekannt ist. Eingebettet in den AuReren Griingiirtel bietet das Umfeld
nicht nur einen hohen Erholungswert, sondern auch zahlreiche Freizeit- und
Bewegungsmaglichkeiten. Zu den prégenden Einrichtungen zéhlen unter anderem das
RheinEnergieStadion, die Deutsche Sporthochschule Koln sowie weiter e renommierte
Sportanlagen und I nstitutionen. Diese Einrichtungen sorgen fur eine Gber dur chschnittliche
Standortbekanntheit und unterstreichen die Attraktivitat des Quartiers.

Dar Uber hinaus profitiert die Lage von der Nahe zu etablierten Versorgungs- und
Einkaufsbereichen, insbesonder e entlang der Aachener Straf3e. Hier finden sich vielféltige
Angebote destaglichen Bedarfs, Gastronomie, Einzelhandel sowie erganzende
Dienstleistungen. Erganzt wird diesdurch ein attraktives Naher holungsangebot mit dem
Kdlner Stadtwald und dem Decksteiner Weiher, die zu den beliebtesten Freizeit- und
Erholungsrdumen im Koélner Westen zéhlen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 K 6In
Tel.: +49221-423025 25
E-Mail: commer cial.koeln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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