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Vielseitige Gewerbeflache mit Lager- und
Stellplatzoption in Kdln-Ehrenfeld
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Auf einen Blick

2541016M1
1965

1.495 EUR
350 EUR

Lager mit
Freiflache

2,0
Monatskaltmiete
(+MwsSt)

ca. 130 m2?
modernisiert
ca. 130 m2
ca. 130 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
280.65 kWh/m?2a
10.09.2035
H
Gas
1965
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Ein erster Eindruck

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen diese vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit
mit einer Gesamtflache von ca. 130mz2 befindet sich in einem gepflegten Altbau und
kombiniert auf ideale Weise Blro-, Empfangs- und Lagerflachen. Schon der Zugang tber
den einladenden Eingangsbereich mit seinen groRen Fenstern vermittelt ein offenes und
freundliches Ambiente, das sowohl Kunden als auch Mitarbeiter willkommen heif3t. Die
Fensterfront sorgt fUr reichlich Tageslicht, wodurch die Raumlichkeiten angenehm hell
wirken und ein positives Arbeitsumfeld entsteht.

Der vordere Bereich der Einheit ist als grof3ziigiger Empfangs- oder Verkaufsraum
gestaltet. Hier fallt sofort der markante Thekenbereich ins Auge, der sowohl fir den
direkten Kundenkontakt als auch fur die Warenannahme oder -ausgabe bestens geeignet
ist. Die vorhandenen Regalanlagen ermoglichen eine lbersichtliche Prasentation oder
Lagerung von Produkten, kbnnen jedoch auch bei Bedarf entfernt werden, um die Flache
flexibel an individuelle Anforderungen anzupassen.

Im hinteren Teil des Objekts befinden sich mehrere Blrordume, die mit praktischen
Einbauschréanken und Regalen ausgestattet sind. Diese bieten viel Stauraum fur
Unterlagen, Materialien oder Warenbestande. Sollten Sie eine offenere Raumstruktur
bevorzugen, lassen sich diese Einbauten problemlos entfernen, um den Grundriss lhren
Vorstellungen anzupassen. Erganzt wird das Raumangebot durch funktionale
Nebenraume, die sich ideal als Archiv, Technikraum oder kleine Lagerflache nutzen
lassen, sowie durch sanitéare Anlagen.

Die flexible Aufteilung der Gewerbeeinheit er6ffnet eine Vielzahl von
Nutzungsmadglichkeiten: Denkbar ist etwa der Einsatz als Biiro mit Publikumsverkehr, als
Showroom fur hochwertige Produkte, als Annahme- und Abholstation, als Kombination
aus Verwaltung und kleinteiliger Lagerhaltung oder auch als Atelier- bzw. Kreativflache
mit Arbeits- und Ausstellungsbereich. Dank der vorhandenen Grundstruktur lassen sich
unterschiedliche Geschéaftsmodelle problemlos realisieren.

Zusatzlich bietet sich die Mdglichkeit, eine ca. 120 m2 gro3e Lager- bzw. Abstellflache im
selben Objekt anzumieten. Diese kann fiir monatlich 500 € hinzugebucht werden und
erweitert die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten erheblich — ideal fir Warenlager,
Werkstatt oder Materiallagerung. DarUber hinaus steht ein zweiter Stellplatz direkt am
Objekt fir 100 € (zzgl. 19% Mwst.) monatlich zur Verfiigung, was insbesondere fir
Kundenverkehr oder Dienstfahrzeuge von Vorteil ist.




Die monatliche Kaltmiete betragt 1.495 €, hinzu kommen 350 € Nebenkosten fur Strom
und Gas sowie 19 % MwSt., sodass sich eine Bruttogesamtmiete von 2.195,55 € ergibt.
Mit ihrer grof3zuigigen Flache von ca. 130 m?, der zentralen Lage, der flexiblen
Raumgestaltung, dem optionalen Lagerangebot und dem Stellplatz ist diese
Gewerbeeinheit die perfekte Wahl fir Unternehmen, die eine repréasentative, funktionale
und anpassungsfahige Immobilie suchen.
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Alles zum Standort

Im Herzen des beliebten Stadtteils KoIn-Ehrenfeld gelegen, bietet dieser Standort eine
besonders gefragte Kombination aus urbaner Lebendigkeit, hervorragender
Erreichbarkeit und einem kreativen, unternehmerisch gepragten Umfeld. Das Viertel zahlt
zu den dynamischsten Lagen Koélns und hat sich in den vergangenen Jahren zu einem
attraktiven Hotspot flr Agenturen, Start-ups, Freiberufler sowie fiir klassische Biro- und
Dienstleistungsbetriebe entwickelt — ein inspirierendes Quartier, das Tradition und
Zeitgeist gleichermalRen vereint.

Die Mikrolage besticht durch eine dichte urbane Infrastruktur: Direkt vor der Haustir — im
Umkreis von weniger als 200 Metern — befinden sich vielfaltige Gastronomieangebote,
von der kleinen Kaffeebar Uber internationale Restaurants bis hin zu Backereien und
Schnellgastronomie. Auch Supermarkte, Apotheken und Banken sind fu3laufig innerhalb
von etwa 3 bis 5 Minuten erreichbar. Diese Vielfalt schafft ein lebendiges, aber zugleich
professionell nutzbares Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Ein wesentliches Argument fur diesen Standort ist die ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Die Stadtbahnhaltestelle Gutenbergstrafl3e (Linien 5 und 13) ist
nur rund 200 Meter entfernt. Von dort gelangt man in ca. 10 Minuten direkt zum
Friesenplatz und von dort weiter in die Innenstadt oder zum Kélner Hauptbahnhof. Auch
die S-Bahn-Station KdIn-Ehrenfeld mit Anschluss an die Linien S12 und S19 sowie den
Regionalverkehr ist in etwa 10 Gehminuten erreichbar. Damit ist sowohl die Innenstadt
als auch der GroRRraum KéIn-Bonn optimal angebunden.

Fur den Individualverkehr bietet die nahe gelegene Innere Kanalstral3e einen schnellen
Anschluss an die Ubergeordneten Verkehrsachsen. Die Autobahn A57 istin rund 7
Fahrminuten erreichbar, ebenso die A1 und A4 tber den Kdlner Autobahnring. Der
Flughafen KéIn/Bonn liegt etwa 20 Kilometer entfernt und ist je nach Verkehrsaufkommen
in rund 25 Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Das direkte Umfeld zeichnet sich durch eine urbane Mischnutzung aus: Gewerbe,
Buroeinheiten, Wohnraum, Handwerksbetriebe und kreative Dienstleister liegen dicht
beieinander — genau das, was Kdln-Ehrenfeld so besonders macht. Trotz der zentralen
Lage bietet der Standort Riickzugsmaglichkeiten und die nétige Ruhe flr konzentriertes
Arbeiten. Gleichzeitig sorgt die belebte Atmosphare fir Sichtbarkeit, Frequenz und ein
Netzwerk aus potenziellen Partnern und Dienstleistern.




Kurzum: Dieser Standort in KoéIn-Ehrenfeld vereint die Vorteile urbaner N&he mit
funktionaler Professionalitat. Ein Umfeld, das inspiriert, vernetzt und Perspektiven schafft
— optimal fur Unternehmen, die nicht nur erreichbar, sondern auch prasent sein mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Walter

Hauptstral3e 53, 50996 Cologne
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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