VON POLL

Frankfurt am Main — H6chst

Stilvolle Drei-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

Objektnummer: 25001294

MIETPREIS: 1.395 EUR « WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001294 1.395 EUR

ca. 129 m2 335 EUR

3 Etagenwohnung

3 vollstandig renoviert

2

> Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon

1987

1 x Freiplatz, 70 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 88.80 kWh/m?2a
22.08.2029 C

Ol 1987
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Mitten im alten Stadtkern von Frankfurt - Hochst liegt diese hervorragend ausgestattete
und sehr ansprechende Drei-Zimmer-Wohnung zur Vermietung.

FuBlaufig erreichen Sie in unmittelbarer Nahe den Bahnhof sowie alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Restaurants und auch erholsame Griunflachen am Main.

Die Wohnung ist bequem Ulber die Gebauderickseite tUber einen Aufzug und durch einen
extra abgetrennten Sicherheitsbereich zu erreichen und liegt im dritten Stock der
Liegenschatft.

Sie verflgt Uber ein groRes Wohn-/ Esszimmer mit drei Erkern und einem Kamin, einer
Einbaukiche mit Elektrogeraten sowie drei Badern (eines davon en Suite an das
Schlafzimmer grenzend, unter anderem auch mit einer Badewanne).

Sie ist zudem frisch renoviert und mit Fliesenbtden ausgestattet.

An das Gebaude grenzt ein gemauerter Hinterhof, der tber eine Schranke den Zugang
zum eigenen Stellplatz freigibt. Der Stellplatz auf dem Hof kann bei Interesse Uber einen
separaten Mietvertrag fur 70,- EUR angemietet werden.
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Ausstattung und Detalils

- Frisch renoviert

- Drei Erker mit Deckenspots und abgesetzten Decken

- Kamin

- Zwei Balkone

- Aufzug

- Sicherheitstir zum Treppenhaus

- Eigener Stellplatz im Hinterhof (fir zzgl. 70,- EUR)

- Innenstadtlage von Frankfurt-Hochst, ful3laufig alles erreichbar
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Alles zum Standort

Der westlich gelegene Frankfurter Stadtteil Hochst verbindet historischen Charme mit
urbaner Lebensqualitat. Die malerische Altstadt, das Hochster Schloss sowie das
lebendige Mainufer schaffen ein attraktives Wohnumfeld, wahrend vielfaltige
Einkaufsmadglichkeiten, gastronomische Angebote und kulturelle Einrichtungen den Alltag
bereichern. Familien profitieren zudem von einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot: Im Stadtteil stehen zahlreiche Kindertagesstéatten, Grundschulen
sowie weiterfihrende Schulen zur Verfligung — viele davon fuRlaufig oder bequem mit
dem offentlichen Nahverkehr erreichbar.

Hochst bietet zudem eine hervorragende Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Frankfurt-
Hochst fungiert als wichtiger Knotenpunkt im Rhein-Main-Gebiet und erméglicht schnelle
Verbindungen in die Frankfurter Innenstadt, nach Wiesbaden, Mainz und in weitere
umliegende Stéadte.

Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien erganzen den 6ffentlichen Nahverkehr. Fur den
Individualverkehr stehen die Autobahnen A66 und A5 sowie die Bundesstrafl3en B40 und
B43 in unmittelbarer Nahe bereit, wodurch das Stadtzentrum und Uberregionale Ziele
zlgig erreichbar sind.

Der Flughafen Frankfurt ist nur wenige Fahrminuten entfernt und unterstreicht die
hervorragende Standortqualitat.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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