Frankfurt am Main - Hochst

Stilvolle Vier-Zimmer-Altbauwohnung in
unmittelbarer Mainnahe

Objektnummer: 26001018

KAUFPREIS: 400.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 102 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001018 400.000 EUR

ca. 102 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1904 Sanierungsbedurftig
Massiv
ca. 8 m?

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 148.90 kWh/m?2a
E
22.08.2034
1904
Gas
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Grundrisse

v

Treppenhaus

Zimmer |11
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige Vier-Zimmer-Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss einesim
Jahr

1904 errichteten M ehrfamilienhauses mit nur vier Wohneinheiten. Auf circa 102 m2
Wohnflache

vereint sie klassischen Altbaucharakter mit einer soliden Bausubstanz und bietet eine gute
Grundlage fur individuelle Wohnideen.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und alle Zimmer sind bequem zuganglich. Der
weitlaufige

Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Wohnung und tber zeugt durch seine Gr6i3e
sowie vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Drei weiter e gut geschnittene Zimmer bieten
flexible Nutzungsmaglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer . Grol3e, doppeltver glaste Fenster sorgen in allen RGumen fir eine angenehme
Belichtung und ein freundliches Wohnambiente.

Der vorhandene Parkettboden unterstreicht den klassischen Charme der Immobilie und
verleiht

den Raumen eine war me Atmosphare. Das Badezimmer sowie die Kiche préasentieren sich
in

einem funktionalen Zustand und bieten zugleich Potenzial fir eine moder ne, zeitgemalle
Neugestaltung nach eigenen Vor stellungen.

Die separat gelegene Einbaukiicheist praktisch geschnitten und mit den notwendigen
Elektroger aten ausgestattet. Sie ermoglicht eine sofortige Nutzung und er 6ffnet gleichzeitig
Spielraum flr eineindividuelle M oder nisierung.

Stellplatze konnen in unmittelbar er N&he der |mmobilie angemietet werden und bieten
zusétzlichen Komfort. Ein zur Wohnung gehdrender Kellerraum bietet zusétzlichen
Stauraum und rundet dieses attraktive Angebot ab.
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Ausstattung und Details

- Parkettboden

- FlieRen

- Einbaukiiche

- WC mit Fenster
- Kdlerraum
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Alles zum Standort

Mit seinen circa 15.600 Einwohnern liegt Hochst mit dem Ortsteil Unterliederbach im
Westen des Frankfurter Stadtgebiets. Bis heute hat Hochst seinen eigenen kleinstadtischen
Charakter beibehalten, und somit auch viele Touristen fir sich gewonnen. Besondersdie
Hochster Altstadt bietet einige Kulturdenkmaler wie zum Beispiel das Hochster Schloss, der
Zollturm oder die Justiniuskirche, die als eine der altesten Kirchen Deutschlands gilt und
einen Blick auf den Main bietet.

Dennoch wird der Stadtteil von Industrien geprégt. Hochst besitzt eine Vielzahl von
Einzelhandelsgeschéften, Dienstleistungseinrichtungen, vornehmlich im Umkreis der
Einkaufsstral3e, der Konigsteiner Stral3e.

Die Anschlussstelle zur A66 liegt circa zwel Kilometer vom Ortskern entfernt und ist somit
in wenigen Minuten zu erreichen. Der Stadtteil ist durch Busund S-Bahn (S1, S2) optimal
mit der Frankfurter City verbunden.




Objektnummer: 26001018 - 65929 Frankfurt am Main - Hochst

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Bolongar ostral3e 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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