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26001213a
ca. 55,9 m?
2

2

1

1

1951

Auf einen Blick

260.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

gepflegt

Massiv
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 151.18 kWh/m?2a
18.11.2028 E

Gas 1951
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Grundrisse

ZIMMER

WOHNKUCHE

-

/if*

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese Etagenwohnung befindet sich in einem Wohnhaus aus dem Jahr 1951 und bietet auf
circa 56 m2 eine dur chdachte Raumaufteilung mit zwei Zimmern, einer separaten
Wohnkiche sowie einem Tagedichtbad. Die kompakte Wohnflacheist funktional gestaltet
und ermaglicht eine komfortable Nutzung mit kurzen Wegen und klar gegliederten
Bereichen.

Im Zuge der Modernisierung im Jahr 2017 wurde die Wohnung aufgewertet und prasentiert
sich heute in einem gepflegten, zeitgemalien Zustand. Die gelungene Verbindung aus dem
Charme eines Bestandsgebaudes und einer moder nen Ausstattung schafft ein angenehmes
Wohnambiente.

Der Wohnber eich bildet das Her zstlick der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur
Wohnen und Essen. Das separ ate Schlafzimmer sorgt fur eine klare Trennung zwischen
Wohn- und Riickzugsbereich. Das Tageslichtbad erganzt den Grundrissfunktional und
rundet das Raumangebot sinnvoll ab. Die Ausstattung prasentiert sich gepflegt und bewusst
zurtickhaltend, sodass vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bestehen.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasetagenheizung, die eine individuelle Steuerung der
War mever sor gung ermaglicht. I nsgesamt Uberzeugt diese Wohnung mit einer durchdachten
Raumaufteilung, einem gepflegten Gesamtzustand und einer angenehmen Wohnatmosphéare
—ideal fur alle, die eine kompakte Wohnung mit moder nisiertem Charakter suchen.
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Ausstattung und Details

- Laminat

- Doppelt verglaste Kunststofffenster
- Manuelle Rollladen

- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten
- Gasetagenheizung

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Waschkeller
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Alles zum Standort

Frankfurt-Hochst zahlt zu den traditionsreichsten Stadtteilen der Mainmetropole und
verbindet historischen Charme mit urbaner Lebensqualitat. Das malerische Altstadtviertel
mit seinen liebevoll restaurierten Fachwerkhéusern, dem Hochster Schlossensemble und den
ruhigen K opfsteinpflaster gassen verleiht dem Stadtteil eine einzigartige, fast mediterrane
Atmosphére.

Besondersreizvoll sind dieidyllischen Mainufer, die zu entspannten Spazier gangen und
gemutlichem Verweilen am Wasser einladen. Gleichzeitig prasentiert sich Hochst als
lebendiger Wohn- und Wirtschaftsstandort. Die ausgezeichnete Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, char manten Cafés, Wochenmarkt, Schulen und Arzten
bietet ein komfortables Umfeld fir den t&glichen Bedarf.

Hdochst Uberzeugt dar Uber hinaus mit einer har monischen Mischung aus Kultur und Natur.
Der weitlaufige Hochster Stadtpark, renommierte Veranstaltungen wie das Hochster
Schlossfest und die historische Altstadt schaffen ein attraktives Umfeld, das Tradition und
M oder ne stilvoll vereint.

Die Verkehrsanbindung von Frankfurt-Hochst ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene A66
gelangt man in wenigen Minuten sowohl in die Frankfurter Innenstadt alsauch in das
Wiesbadener und Mainzer Stadtgebiet. Dar Uber hinaus bestehen schnelle Verbindungen zur
A5und A3, diealszentrale Nord-Siid- bzw. Ost-West-Achsen des Rhein-M ain-Gebiets eine
ideale Uberregionale Erreichbarkeit gewahrleisten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Frankfurt-
Hdochst liegt nur etwa zehn Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung in die
Frankfurter Innenstadt. Ergénzend sorgen zahlreiche Bus- und Bahnver bindungen fir eine
hervorragende Erreichbarkeit des gesamten Rhein-Main-Gebiets.

Insgesamt steht Frankfurt-Hochst fir eine Wohnlage mit Charakter: charmant, gut
angebunden und gepr &gt von einem besonder en, zeitlosen Flair.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Bolongar ostral3e 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

