Obersimten - Obersimten (Gemeinde)

Exklusives Wohnen auf einer Ebene Bungalow mit
grofdem Grundsttck und viel Privatsphare

Objektnummer: 26419015

KAUFPREIS: 974.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 315 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 4.165 m?
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Auf einen Blick

26419015 974.000 EUR

ca. 315 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

3x Freiplatz, 2 x -

Garage moder nisiert
ca. 50 mz
Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 123.70 kWh/m?2a
D

06.11.2035

. 1989

Ol
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung R =
gelost. LR

4 » berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' |1|s-~=r ¢;|§|

berechnen und die passende : - -1
gé%

Finanzierungsldsung ermitteln. I, =
E wi' =
)|

AR ’#"53&}“ }

www.von-poll.com/finanzieren
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL

‘ VON POLL

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
-------- neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert lhnen dieses exklusiv und hochwertig
ausgestattete Einfamilienhausim Herzen der Slidwestpfalz.

Der urspriinglich 1989 er baute Bungalow wurde 2019 umfangreich saniert und durch einen
Anbau erganzt. Dadurch entstanden im vorderen Tell zwel grof3ziigige Kinderzimmer sowie
zur Gartenseite eine Erweiter ung des offenen Wohn-/Essber eichs. Die bodentiefen Fenster
verbinden diesen nahezu nahtlos mit der Terrasse und dem Auf3enbereich.

Ein Highlight des Hausesist sicherlich die individuell nach den Wiinschen der Bauherren
geplante Einbaukiiche. Ausgestattet mit hochwertigen Markenger &ten sowie einem
vollintegrierten Weinkiihlschrank lasst sie keine Wiinsche offen und erfllt alle
Anforderungen an das moder ne Familienleben. Dieklare Linienfihrung sowie die
symmetrische Planung setzen zudem ein klares Design-Statement.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt der Blick auf den weitlaufigen Wohnbereich sowie die
hochwertige Auswahl an M aterialien. Beispielsweise auf den nahezu fugenlosen
Natursteinboden, der zur Ktiche hin in einen moder nen Industrieboden tiber geht. Die neuen
Materialien wurden mit Bedacht ausgewahlt und harmonisch aufeinander abgestimmt. Die
Kombination aus historischen Stiicken, Kunst und zeitlosen Designklassikern sorgt fir eine
ganz besondere Wohnatmosphére.

Der moderne Grundriss bietet viel Platz fur grof3ere Runden mit Freunden und
Geschéaftspartnern, ist aber gleichzeitig alltagstauglich fir das Familienleben. So

ver schwinden beispielsweise Jacken und Schuhein einem separaten Garder obenraum, der
gleichzeitig die Verbindung zum Hauswirtschaftsraum und zur Garage her stellt.
Diebeiden Kinderzimmer zur Stral3enseite werden durch ein Gastezimmer, das Gastebad
sowie ein separ ates Arbeitszimmer erganzt.

Das Elternschlafzimmer mit eigener Sauna sowie einem voll ausgestatteten Bad en suite
befindet sich hingegen zur Gartenseite und bietet die gewlinschte Privatsphére mit Blick auf
das weitlaufige Grundstiick.

Die AulRenanlage unterteilt sich in den Poolbereich mit grof3er, teilweise Uber dachter
Terrasse sowie einem Gartenhaus mit der Pooltechnik. Der hintere Teil des Grundstiicks
wurde sehr liebevoll angelegt und wirkt mit seinem alten Baumbestand und einem Teich
nahezu parka&hnlich. Dar Gber hinaus befinden sich dort ein weiter es Ger étehaus sowie zwei
Gewachshauser.




Dasreprasentative Anwesen vereint eine exklusive Ausstattung mit héchstem Wohnkomfort
und bietet dank eines hohen Mal3es an Privatsphére einen idealen Riickzugsort flr die ganze
Familie.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungster min. Gerne
senden wir [hnen weitere Informationen wie Grundrisse, erganzende Fotos und die genaue
Lage per E-Mail zu und beantworten erste Fragen per Telefon oder bei einem personlichen
Termin in unserem Shop in der Homburger StraRe 40 in Zweibr Gicken.
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Ausstattung und Details

+ FuRbodenheizung

+ exklusive Einbaukiche mit hochwertigen Einbauger aten
+ vollintegrierter Weinkihlschrank

+ Elternschlafzimmer mit Bad en suite und Sauna

+ 2 identische Kinder zimmer mit Aul3enbereich

+ 2 separ ate Arbeits-/Gastezimmer

+ Moderne Bader

+ weitlaufiger Garten mit viel Privatsphére

+ grofRzligige und teilweise Uberdachte Terrasse

+ beheizter AulRenpool

+ Gartenhaus mit Pooltechnik (Warmepumpe/Solar)
+ 2 Gewachshauser

+ Geratehaus

+ Doppelgar age + welitere Stellpléatze

u.v.m.




Objektnummer: 26419015 - 66957 Obersimten - Obersimten (Gemeinde)

Alles zum Standort

Obersimten ist eineidyllisch gelegene Ortsgemeindein der Stiidwestpfalz in Rheinland-Pfalz
und gehort zur Verbandsgemeinde Pirmasens-L and. Die Gemeinde befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Stadt Pirmasens, diein wenigen Minuten erreichbar ist und eine
gute Versorgung mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer Infrastruktur
bietet.

Die naturnahe L age am Rand des Pfalzerwald — einem der gr63ten zusammenhangenden
Waldgebiete Deutschlands — macht Obersimten besonder s attraktiv fir Ruhesuchende und
Naturliebhaber. Gleichzeitig profitiert der Ort von der Nahe zur franzésischen Grenze, was
zusatzliche Freizeit- und Ausflugsméglichkeiten in der Region er 6ffnet.

Die Umgebung ist gepragt von einer reizvollen Kombination aus bewaldeten H6henziigen
und sanften Hugellandschaften des Zweibr Gicker Higellandes. Trotz der ruhigen, l[andlichen
Atmosphér e besteht eine gute Anbindung an die Uberregionalen Verkehrswege,
insbesonder e Uiber die nahegelegene Bundesstr af3e B10.

I nsgesamt bietet Obersimten eine attraktive Wohnlage fiir alle, die naturnahes Wohnen mit
der N&he zu stédtischer Infrastruktur verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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