vp VON POLL

IMMOBILIEN

Zweibriicken / Ixheim - Ixheim

Familienfreundliches Zuhause mit mediterranem
Garten in beliebter Wohnlage von
Zwelbriucken/l xheim

Objektnummer: 26419012

KAUFPREIS: 229.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 570 m?
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Objektnummer: 26419012 - 66482 Zweibricken / Ixheim - Ixheim

Auf einen Blick

26419012 229.000 EUR

ca. 140 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1940 Sanierungsbedurftig

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.40 kWh/m?2a
18.08.2035 D

Gas 1940
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget o5 ¢ E!E“Ff%f‘l‘{l_il
T

berechnen und die passende E R f*‘_t,-

Finanzierungsldsung ermitteln. 5

www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL .

‘ VON POLL

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage von Zweibr ticken-Ixheim préasentiert VON POLL IMMOBILIEN
dieses char mante Wohnhaus mit mediterran angelegtem Garten und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Das urspriinglich ca. 1940 errichtete Haupthaus wurde im Jahr 1985 durch einen Anbau
sowie eine Aufstockung erweitert. Dadur ch entstand im Ober geschoss eine gr of3ziigige
Wohneinheit mit zwei Schlafzimmern und einem hellen Wohn-/Essbereich mit Zugang zum
Sld-/West-Balkon. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separ ate K tiche mit
praktischer Speisskammer sowie ein Tageslichtbad.

Das Erdgeschoss wurde bislang familiar genutzt und verfgt Gber ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie eine K tiche. Die vorhandene Raumaufteilung er 6ffnet vielfaltige
M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und M oder nisierung.

Ein besonderes Highlight dieser Immaobilieist der liebevoll angelegte mediterrane Garten.
Hochwertige Bepflanzungen, ver schiedene Terrassenber eiche sowie Krauter beete schaffen
eine aul3er gewodhnliche Atmosphéare und laden zum Verweilen im Freien ein.

Die Immobilie befindet sich technisch in einem sanierungsbediirftigen Zustand und
erfordert umfangreiche M oder nisierungsmalRnahmen. Gleichzeitig bietet sie mit ihrem
grof3ziigigen Grundstiick, dem besonderen Gartenambiente und der beliebten Wohnlage
eine hervorragende Grundlage, um ein Zuhause ganz nach den eigenen Vor stellungen zu
verwirklichen. Schule und Kinder garten sowie Geschéafte des taglichen Bedarfs sind zu Ful3
in wenigen Minuten erreichbar.

Zusatzlichen Stauraum bieten eine grof3e Doppelgarage mit Speicher, ein dahinter liegender
Abstellraum sowie mehrere Kellerraume und zwei zusétzliche Nebengebaude.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir I hnen weiter e Infor mationen wie die genaue Adresse
sowie Grundrisse per Email zu oder beantworten erste Fragen am Telefon bzw. bei einem
Termin in unserem Shop in Zweibricken, Homburger Str. 40.
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Alles zum Standort

Zweibricken ist eine kreisfreie Stadt im siidwestlichen Teil von Rheinland-Pfalz, nahe der
Grenze zum Saarland und zur franzdsischen Region Grand Est. Sie gehort zur

M etropolregion Saar-Lor-Lux und liegt am Rand des Pfélzerwaldes, einem der grof3ten
zusammenhangenden Waldgebiete Deutschlands. Die Stadt befindet sich in einer
landschaftlich reizvollen Umgebung mit sanften Hugeln, ausgedehnten Waldern und
landwir tschaftlich genutzten Flachen.

Verkehrstechnisch ist Zweibrticken gut angebunden: Die Autobahnen A8 und A62
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit in Richtung Saar br licken, K aiser slautern und
Pirmasens. Der nachstgelegene groi3ere Flughafen ist der Flughafen Saar briicken, der rund
30 Kilometer entfernt liegt. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit
Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden sowie einem Bahnhof mit Anschluss an das
regionale Bahnnetz.

Zweibricken ist bekannt fir seine historische Altstadt, das Schloss Zweibr ticken und die
weitlaufigen Rosengérten, dieder Stadt den Beinamen ,, Rosenstadt” eingebracht haben. Mit
dem Fashion Outlet Zweibr ticken beherber gt die Stadt zudem einesder groften Outlet-
Center Deutschlands, das Besucher aus der ganzen Region anzieht.

Die Stadt bietet eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem
Wohnen und ist sowohl fiir Familien alsauch fir Berufspendler attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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