Fischbach bei Dahn - Fischbach

Grol3ziigiges Wohnhaus mit separ ater
Ferienwohnung in ruhiger Waldrandlage

Objektnummer: 25419024

VON POLL

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 860 m?
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Auf einen Blick

25419024
ca. 195 m2
Satteldach
6

3

3

1982

279.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

gepflegt

Massiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Flussiggas 162.60 kWh/m2a
F
23.09.2035
1982
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Sk . \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gicake \ :
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlcken prasentiert lhnen diese grof3ziigige Wohnhausim
Herzen der Stidwestpfalz.

Am ruhigen Ortsrand von Fischbach bei Dahn, eingebettet in eine malerische Waldrandlage,
befindet sich dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit drei Wohnebenen. Das Anwesen liegt in
einer Anliegerstraf3e und bietet damit ein Héchstmal an Privatsphare und Ruhe —ideal fur
Familien, Naturfreunde oder auch flir M ehrgener ationenwohnen.

Der Bau des Hauses begann im Jahr 1982 und wurde nach einem Eigentliimerwechsel ca. im
Jahr 1996 fertiggestellt. Das Wohnkonzept ist vielseitig und durchdacht: Die Wohnungen im
Erd- und Untergeschoss wurden durch den spateren Ausbau des Dachgeschosses nochmals
erweitert. Verteilt auf drei Ebenen bietet das Haus mehrere Schlafzimmer sowie insgesamt
drei Badezimmer, darunter ein moder nes Bad im Erdgeschoss, das stilvoll und zeitgemaf3
ausgestattet wurde.

Die Ausstattung tiber zeugt durch eine Kombination aus Komfort und Effizienz. Eine
Brennwertheizung, die etwa 2010 erneuert wurde, sorgt in Verbindung mit der
FuRBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss fiir angenehmes Wohnklima. Zusétzlich
unterstitzt eine Solarther mieanlage die War mwasser ber eitung. Im Wohnbereich im
Erdgeschoss schafft ein offener Kamin eine besonder s gemuitliche Atmosphér e — dieser
bedarf allerdings einer technischen Nachr tistung.

Besonder s hervor zuheben ist das weitlaufige Grundstiick in sonniger Stidwest-Ausrichtung.
Hier genief3en Sie bisin die Abendstunden hinein Sonne und einen herrlichen Blick ins
Grune. Die Nahe zum Wald bietet nicht nur Erholung direkt vor der Haustiir, sondern auch
eine aul3er gewodhnliche Wohnqualitat inmitten der Natur.

Das Haus eignet sich sowohl als dauer haftes Zuhause fiir eine grof3e Familie alsauch als
Ruckzugsort mit Platz fir Gaste, Arbeiten im Homeoffice oder individuelle Wohnkonzepte.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungster min. Gerne senden wir Ihnen vorab weitere I nformationen per eMail zu
oder beantworten erste Fragen bei einem personlichen Termin in unserer Geschéftsstellein
Zweibricken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ 3 Wohnebenen

+ moder nes Badezimmer im Erdgeschoss + 2 weitere Bader
+ mehrere Schlafzimmer

+ zahlreiche Balkon und Terrassenflachen

+ Brennwert-Heizung ca. 2010 erneuert

+ FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
+ Solarthermie

+ offener Kamin (Bedarf einer Nachr listung)

+ Waldrandlage in einer ruhigen Anlieger stral3e
+ Garage und Stellplatze

+ grofRes Gartenhaus

u.v.m.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Fischbach bei Dahn, einem idyllisch gelegenen Erholungsort
im stidlichen Pfalzerwald, nahe der franzdsischen Grenze. Die Umgebung ist gepr &gt von
dichten Walder n, imposanten Buntsandsteinfelsen und zahlreichen Wander - und Radwegen
—ideal fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Fischbach gehért zur
Verbandsgemeinde Dahner Felsenland im Landkreis Stidwestpfalz.

Fischbach ist iber die BundesstralRe B?427 sowie gut ausgebaute L andesstraf3en erreichbar.
Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hinterweidenthal und Pirmasens, mit
Anschluss an den regionalen Bahnver kehr. Busver bindungen des 6ffentlichen Nahverkehrs
(QNV) sorgen fir eine Anbindung an die umliegenden Ortschaften, darunter Dahn,
Pirmasens und Bad Bergzabern. Die franzosische Grenze liegt nur wenige Kilometer
entfernt und ist ebenfalls schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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