Battweiler — Battweiler (Gemeinde)

ldyllisches Landhaus mit Einliegerwohnung in
ruhiger Ortsrandlage — Battweiler bei Zweibriicken

Objektnummer: 25419013

VON POLL
IM

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.350 m2
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Auf einen Blick

25419013 329.000 EUR
ca. 210 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1982 2002
1 x Carport, 1 x
Garage gepflegt
Massiv

Géaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 261.70 kWh/m?2a
H

16.07.2035

: 2002

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
berechnen
[E]3% > etia]
T
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o\ Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

sasse n sk
Go6.oke

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

|
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen dieses charmante, massiv
gebaute Landhaus mit Einliegerwohnung in herrlich ruhiger Ortsrandlage von Battweiler,
nur wenige Minuten von Zweibriicken entfernt.

Mit einer Wohnflache von rund 210?mz2, verteilt auf zwei Etagen und eine Halbebene,
bietet das Haus grof3ziigigen Raum flir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das im Jahr 1982 errichtete Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung
mit zwei separaten Wohneinheiten, jeweils mit eigener Kiiche und eigenem Bad. Im
Erdgeschoss unterstreichen handgefertigte Terrakottafliesen und hochwertige
Einbauschranke den landlich-rustikalen Charakter des Hauses. Die vorhandene
Einbaukuche ist funktional und in gepflegtem Zustand — ebenso wie die Kiiche der
Einliegerwohnung im Obergeschoss.

Ein Treppenlift ermdglicht einen barrierefreien Zugang vom Garagenbereich ins
Erdgeschoss, wo sich auch ein behindertengerecht ausgestattetes Badezimmer befindet.
Fir behagliche Warme sorgen eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2002 sowie eine
FuBbodenheizung im Erd- und Zwischengeschoss. Im Wohnzimmer sorgt ein gemauerter
Grundofen fur zusatzliche Warme und ein angenehmes Wohngefuhl — mit der
Moglichkeit, das Erdgeschoss auch mit Holz zu beheizen.

Das unterkellerte Gebaude verflgt Uber eine groRe Garage sowie Carport und bietet
somit ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Stauraum. Das ca. 1.350?m2 grol3e,
gepflegte Grundstick ist von natirlichem Bewuchs umgeben und bietet angenehmen
Sichtschutz. Ein Gartenhaus sowie ein Gewachshaus erweitern das Nutzungspotenzial
fur Gartenliebhaber und Selbstversorger.

Dieses Haus vereint naturnahes, ruhiges Wohnen mit durchdachter Ausstattung und
grofRem Platzangebot — eine seltene Gelegenheit fiir alle, die das Leben auf dem Land
mit Komfort verbinden méchten.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie die genaue
Lage, Grundrisse und weitere Fotos per eMail zu oder beantworten erste Fragen vorab
bei einem Termin in unserem Shop in Zweibricken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattungshighlights

+ 2 Wohneinheiten méglich

+ teilweise barrierefrei

+ Privatsphare

+ Holzfenster teilweise mit Klappladen
+ handgefertigte Terrakottafliesen
+ landlich-rustikale Ausstattung

+ teilweise FulBbodenheizung

+ Grundofen im Erdgeschoss

+ 2 Bader + Gaste-WC

+ 4-5 Schlafzimmer

+ mehrere Zugange zum Garten
+ grol3es Grundstiick/Garten

+ Gewéchshaus

+ Gartenhaus

+ grof3ziigige Kellerraume

+ Garage

+ Carport

u.v.m.
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Alles zum Standort

Battweiler ist eine idyllische Ortsgemeinde in der Sudwestpfalz und gehort zur
Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land. Die ruhige Lage am Ortsrand, umgeben von
Wiesen und Waldern, bietet eine hohe Lebensqualitat fir Naturliebhaber und Familien.
Die nahegelegene Stadt Zweibriicken ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar und
bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und
kulturellen Angeboten.

Auch verkehrstechnisch ist Battweiler gut angebunden: Die Autobahn A8
(Saarbriicken—Pirmasens) ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung in Richtung Saarbriicken, Kaiserslautern und Luxemburg. Der Bahnhof in
Zweibrlcken bietet Anbindung an den Regionalverkehr. Zudem besteht eine gute
Busverbindung in die umliegenden Orte. Die Néhe zur franzdsischen Grenze macht den
Standort besonders attraktiv.




Objektnummer: 25419013 - 66484 Battweiler — Battweiler (Gemeinde)

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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