Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am Riibenberge

Gediegenes Backsteinhaus mit Traumblick

Objektnummer: 25399085

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 753 m?




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben
Ansprechpartner




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Auf einen Blick

25399085 699.000 EUR
ca. 230 m2 Einfamilienhaus
6 K&ufer provision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2022
saniert
M assiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 128.18 kWh/m2a
07.12.2035 D

Gas 2017




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie

Uy




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie

=

i %




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie

SEEE

E
i

o




VON POLL

Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie

www.von *p .com



vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie

WWW.V




IMMOBILIEN

VON POLL

31535 Neustadt am Riuibenberge / Bordenau - Neustadt am

Objektnummer: 25399085

Rubenberge

e

| mmob

e

D




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Diel mmobilie




Objektnummer: 25399085 - 31535 Neustadt am Riibenberge / Bordenau - Neustadt am
Rubenberge

Grundrisse

Allzweckraum/
Waschekammer

-

Esszimmer
ca. 20 m?




Schlafzimmer
ca. 27 m*

Badezimmer
ca.14m?

Wohnzimmer
ca. 59 m*
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein urspriinglich ca. 1900 in massiver Bauweise auf einem ca. 750 m2
grofRen Grundstiick erstelltes Backsteinhaus mit Keller im Neustadter Ortsteil Bordenau.
Das Gebaude wurde zwischen 2013 und 2017 mit sehr viel Liebe zum Detail und gehobenen
Materialien in allen Gewerken saniert und um einen Dachgeschossausbau erweitert, ohne
jedoch den landlichen, typisch nieder sdchsischen Stil aufzugeben.

Die Wohnfl&che betragt nunmehr ca. 230 m? und verteilt sich auf 6 Zimmer, Klche, 2
luxuridse Bader sowie eine grol3ztigige Diele mit offener Treppe zum Obergeschol3. Im
Erdgeschoss wurdeim Esszimmer 2025 ein wunder schoner Kamin eingebaut, ein weiterer
Kamin im Wohnzimmer im OG ware méglich. Im Erdgeschoss des seitlichen Anbaus
befinden sich Garage sowie Haustechnik, Hauswir tschaftsflachen und der Zugang zum
Keller.

Das Gebaudever figt im gesamten Ober geschoss Uiber FuRbodenheizung, im Erdgeschoss
teilweise. Im Obergeschossist zudem ein Zentralstaubsauer -System ver baut.

Neben einer Gartenbewasser ung verfugt das Haus Uber eine Wasser -Enthartungsanlage
sowie einen Glasfaser-Anschluss. Zur energetischen Optimierung wur de zudem 2022 eine
PV-Anlage mit 27,5 kWh Peak-L eistung und einem Speicher mit 10 kwh Kapazitat
installiert.

Einzigartig an diesem Landhaus mit gehobenem Standard ist der unverbaubare, weite Blick
Uber die L eineauen bis zum Hohenzug Deister im Westen, die Sonnenunter gange bel
schonem Wetter werden Sie faszinieren.

Lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- Kamin im EG aus 2025, im OG Kaminanschluss vor handen

- Hochwertige Einbauktiche

- FuBbdden Granit und Parkett

- zwel luxuriose Bader (im OG mit Sauna)

- Glasfaseranschluss

- Wasser enthartungsanlage

- PV-Anlage mit 27,5 kwWh Peak-L eistung und 10 kWh Speicher (2022)
- Gartenbewasser ungsanlage

- Garage und Carport

- sehr schone Gartenanlage
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Alles zum Standort

Die Stadt Neustadt am Riubenberge, ca. 25 km nordwestlich der L andeshauptstadt Hannover
in der Nahe des Steinhuder M eer es gelegen, hat ca. 45.000 Einwohner in 34 Ortsteilen und
gehort flachenmalig zu den groten Kommunen Deutschlands. Neustadt ist Mittelzentrum
und ehemalige Kreisstadt des L andkreises Neustadt am Ribenberge, der 1974 im Rahmen
einer Verwaltungsreform zunachst im " Landkreis Hannover” und 2001 in der " Region
Hannover" aufging.

Neustadt hat durch die Nahe zum Steinhuder Meer (ca. 9 km zum bekannten Ortstell
Mardorf am Nordufer) und die sehr landlich gepragten, vielen kleinen Ortsteilein der
typisch nieder sdchsischen Landschaft am Siidrand der L Gneburger Heide einen sehr hohen
Freizeitwert.

Die Kernstadt Neustadt mit aktuell ca. 18.600 Einwohnern verfligt Uber eine schone Altstadt
und eine umfassende I nfrastruktur. Ebenso hervor zuheben ist die hervorragende
Anbindung (Uber die vierspurig ausgebaute Bundesstralie 6 und eine eng getaktete

Bahnver bindung, ca. 25 Minuten Fahr zeit) an die L andeshauptstadt Hannover.

Die Immobilie befindet sich im ca. 5 km stidlich-6stlich vom Zentrum Neustadts am Ufer der
L eine gelegenen gelegenen Ortsteil Bordenau mit ca. 3.000 Einwohnern.

Die Wohnlage verbindet somit 1&andliche I dylle mit direktem Pendler-Anschluss nach
Hannover (Uber die Bahnhofe Neustadt und Wunstor f, den S-Bahn Halt Poggenhagen und
diean Neustadt vorbeifiihrende Bundesstralie 6).
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange Straf3e 38, 31515 Wunstor f
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover .west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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