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Schone Zweizimmer -Wohnung in Garbsen / Havelse
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Auf einen Blick

26399091 199.000 EUR
ca. 64 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Garage, 15000 dernisiert
EUR (Verkauf) modernisier
Massiv
ca.5m?2

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis
173.00 kWh/m?2a
15.08.2028
F
Gas
1996
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Grundrisse

Laubengang

Schlafzimmer

ca. 20 m?
Wohnraum
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene Zweizimmer-Wohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache
und Keller. Eine auf dem Hof hinter dem Haus befindliche Garage st separat zum Preisvon
15.000 Euro hinzu zu erwer ben.

Die Wohnung wurde seit 2014 in mehreren Gewerken modernisiert und u.a. mit neuen
Fenstern (2014), neuem Badezimmer (2016) und einer neuen Einbauktiche (2021)
ausgestattet. Die eingangsseitig im ersten Ober geschoss befindliche Wohnung ver fligt zudem
Uber eine ca. 16 m2 grofRe Terrasse mit Slidwestausrichtung.

Das Ursprungsbaujahr des terrassenférmig angelegten, sehr gepflegten Gebaudesist 1973.
Die Wohnung ist durch ihre sehr gute Verkehrsanbindung nach Hannover Zentrum, die
Nahe zum Maschinenbau-Campusin Garbsen (ca. 2 km) und die Nahe zum
Industriestandort Hannover -Stocken ideal fur Studenten oder Wochenend-Pendler geeignet.
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Ausstattung und Details

- Neue Kunststofffenster (bodentief in den Wohn- / Schlafrdaumen) aus 2014
- Neues Badezimmer aus 2016

- Einbaukiiche aus 2021

- Kellerraum

- Fahrstuhl
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im begehrten Garbsener Stadtteil Havelse mit sehr guter
infrastruktureller Versorgung.

Die Entfernung zu den Standorten von Volkswagen Nutzfahr zeuge, Continental, Johnson
Controls sowie diversen anderen Unternehmen betragt ca. 4 Km, zum neuen Maschinenbau-
Campusder Universitét Hannover ca. 2 Km.

Garbsen ist mit rund 60.000 Einwohnern die zweitgr 63te Stadt in der Region Hannover. Sie
grenzt im Nordwesten an die L andeshauptstadt Hannover. Die heutigen 13 Stadtteile haben
teils eigenstandige Entwicklungen genommen, bis sich bei der Gebietsreform 1974 die Stadt
Garbsen in ihren heutigen Grenzen bildete.

2019 wurde der " Campus M aschinenbau Garbsen" neu er 6ffnet, der seit dem
Wintersemester 2019/20 die gesamte Fakultat M aschinenbau der Leibniz Universitat mit
mehr als 5000 Studierenden und Wissenschaftlern vereinigt.

I nsbesonder e der Norden und Westen des Garbsener Stadtgebiets sind weitgehend l&ndlich
gepragt. Rund 42 % der Gesamtflache sind als Landschafts- und Natur schutzgebiete
ausgewiesen. Die Leineauen, das Osterwalder Moor und das Waldgebiet der Gar bsener
Schweiz eignen sich fir Radtouren und Wanderungen. Mit dem Berenbosteler See, dem
Schwar zen Seeim Stadtpark sowie dem Blauen See nahe der Garbsener Schweiz verfigt
Garbsen Uber drei groRere Seen in naturnaher Lage. Der Blaue See dient als Badegewasser
und hat sich zu einem Anziehungspunkt fir Wasser sportler entwickelt.

Daneben sind die Naher holungsgebiete " Deister” und das Steinhuder Meer in jewells ca. 20
Minuten mit dem Auto erreichbar, ebenso wie die I nnenstadt von Hannover .
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange Straf3e 38, 31515 Wunstor f
Tel.: +495031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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